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Resumen 

 

La presente investigación, se realizó con el objetivo de determinar si la 

imprescripción de la escritura pública afecta a la posesión de un bien inmueble en el 

Perú. La metodología que se empleó es de enfoque cualitativo puesto que analizó e 

interpretó información obtenida a través de recursos como son casaciones y 

entrevistas con el propósito de indagar un problema en concreto, es básica la 

investigación ya que se buscó incrementar el conocimiento de los principios de la 

realidad en cuanto a la imprescriptibilidad de la escritura pública, por tanto no es 

experimental. El diseño es de investigación acción, porque comprendió resolver una 

problemática vinculada a la imprescripción de la escritura pública, la muestra se 

centró en 4 especialistas en derechos reales, por ser una pequeña población se 

clasificó en una muestra no probabilística ya que se seleccionó casos, cuya pretensión 

es no ser una estadística representativa de la población. La técnica que se empleo es la 

entrevista, como herramienta para la recolección de datos, ello permitió la obtención 

de información mediante la interacción oral, se empleó también la técnica de análisis 

documental puesto que se analizó jurisprudencia que permitió describir y representar 

el problema de investigación. De acuerdo a las casaciones presentadas y las opiniones 

de los especialistas, se obtuvo como resultado de que la posesión del sujeto sobre el 

predio ha sido la garantía más importante aunque ello no comparta los especialistas, el 

estudio concluye que si bien la prescripción ha sido activada en acorde a la ley, es 

también la ley quien otorgó el derecho imprescriptible. 

 

Palabras Clave: Imprescriptibilidad, Posesión, Escritura pública, Derecho, Acción 

real. 
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Abstract 

 

The present investigation was carried out in order to determine if the printing of the 

public deed affects the possession of a real estate in Peru. The methodology used is of 

a qualitative approach since it analyzed and interpreted information obtained through 

resources such as matching and interviews with the purpose of investigating a specific 

problem, the research is basic since it sought to increase the knowledge of the 

principles of the reality regarding the imprescriptibility of the public deed, therefore is 

not experimental. The design is of action research, because it included solving a 

problem related to the printing of the public deed, the sample focused on 4 specialists 

in real rights, since it is a small population it was classified in a non-probabilistic 

sample since cases were selected, whose claim is not to be a representative statistic of 

the population. The technique used is the interview, as a tool for data collection, this 

allowed obtaining information through oral interaction, the technique of documentary 

analysis was also used since jurisprudence was analyzed that allowed to describe and 

represent the research problem. According to the cases presented and the opinions of 

the specialists, it was obtained as a result that the possession of the subject on the 

property has been the most important guarantee, although this is not shared by the 

specialists, the study concludes that although the prescription has been activated 

According to the law, it is also the law that granted the imprescriptible right. 

 

Keywords: Imprescriptibility, Possession, Public Deed, Law, Real Action. 
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Introducción 

 

Sobre la imprescripción de la escritura pública vinculado a la posesión  del bien 

inmueble en el Perú, se ha realizado con el fin de hacer ver la problemática de la 

prescripción de la acción real a los diez años, sobre todo cuando se tiene un título 

supletorio o contrato privado, esta investigación  es de interés de toda una población 

que presenta dicho problema, así como también de la ley, puesto que al darse casos 

referidos al tema terminan en todo un proceso que no solo toma tiempo al sujeto que 

ejecuta su derecho de acción, sino también la carga procesal que se genera frente a 

ello, la ley tendría que ser modificada o ampliada para que esta no sea una traba 

(Pasco, 2017). Desde un punto científico los datos se obtuvieron de una realidad, la 

ciencia del Derecho merece un aporte y la investigación es una alternativa de solución 

que beneficia a toda una población en el tema de la imprescripción de la escritura 

pública como acción real, todo posesionario de un inmueble debe tener el apoyo legal 

siendo la norma un beneficio y no una traba, todo lo contrario le ayude en el accionar 

de su derecho. Así mismo brindara instrumentos que pueden utilizar los posesionarios,  

a través del análisis y autoevaluación sobre la posesión que vienen teniendo sobre sus 

inmuebles. La investigación ha obtenido resultados que aportan a futuros estudios 

sobre la propiedad inmueble, es significativo que los posesionarios de un bien 

inmueble obtengan toda la información a su alcance sobre la imprescripción de la 

escritura pública y la posesión. 

 

En relación a ello lo que se pretendió fue determinar si la imprescripción de la 

escritura pública afecta a la posesión de un bien inmueble, si la posesión es muestra de 

una seguridad jurídica, lo que se puede ocasionar a raíz de la imprescripción de la 

escritura pública, como también la necesidad de modificar el enciso 1 del artículo 
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2001 del código civil. El presente trabajo de investigación estará divido en cuatro 

capítulos: 

 

Capítulo I está referido a la problemática de la prescripción de la acción real a los diez 

años y al problema del cómo afectaría la imprescripción de la escritura pública a la 

posesión de un bien inmueble, justificado en el aporte de información no solo al 

posesionario, sino también a la ley en base a las características de la prescripción, la 

teoría referente a ello y el análisis de la documentación referido a ello.  

 

El capítulo II se refiere a la parte teórica en razón de la imprescriptibilidad así como 

también los antecedentes internacionales propios de América del Sur al igual que los 

nacionales referidos a los diferentes casos similares desarrollados en el Perú.  

El capítulo III está referido a la metodología que se empleó, como es la entrevista que 

sirvió como herramienta para la recolección de datos, permitiendo la obtención de 

información mediante la interacción oral, así mismo se empleó la técnica de análisis 

documental en el análisis de la jurisprudencia permitiendo describir y representar el 

problema de investigación.  

 

En el capítulo IV se demuestra que la imprescriptibilidad afectaría favorablemente al 

poseedor para ejecutar su derecho de acción en el tiempo sin que la ley fuera un 

impedimento para ello. Se realizó la discusión y se terminó recomendando la 

modificación del enciso 1 del artículo 2001 del código civil. 
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CAPÍTULO I: Problema de la Investigación 

 

1.1. Descripción de la Realidad Problemática 

      Actualmente nuestro país debido a la necesidad de tener una vivienda o también 

conocido como el sueño de la casa propia, muchas personas optan por comprar un predio 

sin asesoría legal sobre todo en zonas rurales, ello se ve en los distritos más poblados de 

Lima. Una escritura pública es un instrumento que se utiliza en la notaría donde estan 

inscritas declaraciones de una o más personas que intervienen en un acto o contrato, 

contiene los requisitos legales de cada acto incorporándose después a la Superintendencia 

Nacional de los Registros Públicos (SUNARP). Ahora bien que sucede si una persona 

compra un inmueble sin escritura pública, para el hecho el vendedor sigue siendo el dueño 

del inmueble ya que todavía sigue registrado a su nombre. En tal sentido el vendedor 

podría disponer de ese inmueble. 

 

En relación a este problema en otros países, como por ejemplo Colombia cuando sucede 

este tipo de casos se realiza un proceso de nulidad del acto, al igual que en México se hace 

el mismo proceso para subsanar dicha acción. De acuerdo a esta problemática en el Perú 

existen familias que ya cuentan con un inmueble, sea en terreno, o construido, los cuales 

adquirieron el inmueble producto de una compra sin realizar el acto por escritura pública. 

El problema está en que estas familias no estan registradas como propietarias del 

inmueble, si no aquellos que les vendieron el inmueble, al pasar diez años estas familias 

adquieren la posesión del inmueble, como dice el Artículo 950° del Código Civil, pero 

también al pasar los diez años no va a poder solicitar la escritura pública a quien le vendió 

el inmueble, puesto que el Artículo 2001 del Código Civil en el enciso 1, dice que el 

actuar de forma personal, el accionar real, prescriben a los diez años, es decir que la 

escritura pública como acción real no podrá ser solicitada ya que al cumplirse los diez 
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años dicha acción se extingue por el tiempo transcurrido lo cual se conoce como 

prescripción. Ante esto, el que vendió podría disponer del inmueble ya que este sigue 

registrado a su nombre, si la norma te da la posesión del inmueble al pasar los diez años, 

se podría perder esa facultad por el simple hecho que durante esos diez años no solicito su 

escritura pública, la posesión no obliga a registrar, y al hacerlo a los diez años la ley te 

pone traba, a los efectos de inscribir el inmueble se deberá recurrir a otros mecanismos 

legales como por ejemplo, la prescripción adquisitiva de dominio (Ronquillo, 2016), 

donde por este proceso la propiedad es adquirida en un periodo de tiempo de diez años. 

En cierta forma el posesionario no se vería beneficiado, puesto tendría que iniciar un 

proceso legal donde puede que exista litigio o no, de acuerdo al caso, donde incluso corre 

el riesgo de perder su inmueble. Junto a ello por dicha prescripción también se afectaría 

otros derechos reales como son el usufructo, servidumbre, uso, habitación, superficie e 

incluso otros contratos ya sean de garantía como es la hipoteca, la ley debería otorgar a los 

accionantes el derecho de exigir la solemnidad de la escritura pública generando de esta 

forma el acceso al registro mientras el derecho se encuentra vigente. En propuesta el 

Artículo 2001 en el enciso 1 debería ser regulado en el sentido de que la escritura pública 

como acción real debería ser imprescriptible, con ello la posesión del inmueble no se vería 

afectada o en todo caso la prescripción de la acción real debería ser ampliada en su plazo, 

así la ley no sería una traba con ello (Pasco, 2017), p. 82. 

 

En el 2019, el Organismo de Formalización de la Propiedad Informal (COFOPRI) 

“entregó 61, 689 títulos en el Perú, según cifras de la propia institución” (Ministerio de 

Vivienda, 2020),  “un potencial embalse de expectativas si se considera que tan sólo en el 

distrito de Villa María del Triunfo en Lima existen 150 asentamientos que estan en la 

situación de no tener su predio registrado” (Hidalgo, 2018). Si bien el trabajo del Estado 
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es continuo, en el año 2017 la Superintendencia Nacional de los Registros Públicos 

(SUNARP) “entrego un registro de 88.8% de viviendas registradas” (Gestión, 21 de 

Agosto 2017), pero todavía queda un porcentaje a la espera. Frente a este problema las 

instituciones llamadas a solucionar ello serían el Ministerio de Vivienda, Construcción y 

Saneamiento, COFOPRI y SUNARP, las cuales debieron observar la normativa, si bien 

la norma favorece con la posesión del inmueble, esta no les protege frente a la 

prescripción de su acción real para solicitar su escritura pública. Si ello continua, a largo 

plazo muchas familias se vería afectadas si solo cuentan con la posesión frente al registro 

de otro propietario de su inmueble, afectaría una tutela jurídica otorgada por el Estado y 

también existiría carga procesal en los juzgados. 

 

1.2. Planteamiento del Problema 

 

1.2.1.  Problema General 

 

¿Cómo afectaría la imprescripción de la escritura pública a la posesión de un bien   

inmueble en el Perú?  

 

1.2.2.  Problemas Específicos 

 

¿Es importante el otorgamiento de la escritura pública como seguridad jurídica de 

la posesión de un inmueble? 

 

¿Qué puede ocasionar el otorgamiento de la escritura pública a raíz de su 

imprescriptibilidad? 
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¿Es necesario regular el enciso 1 del artículo 2001 del código civil en razón de la    

imprescriptibilidad o en todo caso ampliar el plazo? 

 

1.3. Objetivos de la Investigación 

 

1.3.1.  Objetivo General 

 

Determinar si la imprescripción de la escritura pública afecta a la posesión de un 

bien inmueble en el Perú. 

 

1.3.2.  Objetivos Específicos 

 

- Determinar la importancia del otorgamiento de escritura pública frente a la 

seguridad Jurídica.  

 

- Describir lo que puede ocasionar el otorgamiento de escritura pública a raíz de su 

imprescriptibilidad. 

 

- Demostrar la necesidad de regular el artículo 2001 del código civil enciso 1 en 

razón de la imprescriptibilidad. 

 

1.4. Justificación e Importancia 

     La importancia de esta investigación radica dentro del ámbito del Derecho Real, hoy 

en día se sabe sobre los problemas de vivienda a nivel nacional y de los factores que 

afectan a esta, pero muy poco se observa sobre el como una normativa puede afectar a un 
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determinado grupo de posesionarios de inmuebles. Esta investigación servirá para un 

mejor entendimiento sobre la prescripción de la escritura pública y su imprescriptibilidad 

conforme a la posesión, referente a su mayor bien, que es un bien inmueble. Así mismo 

los posesionarios de un inmueble podrán  teorizar, indagar y reflexionar sobre el problema 

que no pueden solicitar su escritura pública a pesar de que cuentan con la posesión, a la 

vez las familias obtendrán la información para ayudarse con respecto a su inmueble. 

Como aporte apoyará en el tema de la imprescripción de la escritura pública como acción 

real, todo posesionario de un inmueble debe tener un apoyo legal en el sentido de que una 

norma no le ponga traba sino todo lo contrario le ayude en el accionar de su derecho.  Así 

mismo brindara instrumentos que pueden utilizar los posesionarios, realizar un análisis y a 

la vez una autoevaluación sobre la posesión que vienen teniendo sobre sus inmuebles sin 

registro alguno. La investigación validará una metodología obteniendo resultados que 

aporten a futuros estudios sobre la propiedad inmueble, es significativo que los 

posesionarios de un bien inmueble obtengan toda la información a su alcance sobre la 

imprescripción de la escritura pública y la posesión. Desde un punto científico los datos se 

obtienen de una realidad en mención, la ciencia del Derecho merece también un aporte, 

esta investigación como alternativa de solución beneficia a toda una población. Por último 

su importancia radica en lograr una modificación del enciso 1 del artículo 2001 que regule 

la prescripción del derecho a accionar donde el comprador pueda exigir la obligación del 

otorgamiento de escritura pública, obteniendo el derecho como titular en el registro, 

evitando que exista la titularidad registral a favor de otra persona, quien este último en 

cierta forma tenía la apariencia de ser propietario. En la casuística se celebran de forma 

privada contratos que no se han formalizado de manera solemne en su momento, razón 

que va a generar un problema entre comprador y vendedor.  
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1.5. Limitaciones 

 

_ El factor tiempo: es una limitación para realizar la investigación en el tiempo trazado. 

Pero con el factor organización se logra el cumplimiento. 

 

_ El presupuesto: toda investigación requiere de recursos económicos, pero hay que verla 

como una inversión y no como gasto. 
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CAPÍTULO II: Marco Teórico 

 

2.1. Antecedentes 

       2.1.1. Internacionales 

      Teorías sobre el tema dentro de los últimos cinco años en el ámbito 

internacional no se ha podido encontrar, pero si se ha identificado investigaciones 

relacionadas con la “Posesión” pero no en conjunto con la “Imprescriptibilidad”, en 

la última década, como el trabajo de Gómez (2014) con su tesis “La Posesión 

Medio para Legitimar al Dominio”, realizada en Quito-Ecuador en el 2014 y 

estableció como objetivo “el analizar los problemas que generan el no legalizar la 

posesión de bienes inmuebles en los barrios suburbanos considerados ilegales en el 

Distrito Metropolitano de Quito”. Para llegar a su objetivo elaboró un cuestionario, 

que se empleó para recoger información a una totalidad de 40 personas del Barrio 

Simón Bolívar del nororiente de Quito, también se aplicó la técnica de la entrevista 

para recoger investigación de calidad: magistrados, jueces y abogados especialistas. 

El enfoque de investigación se encuentra en el campo jurídico y también en el 

campo de las ciencias sociales obteniendo el carácter de cuali-cuantitativa, siendo 

la metodología y técnicas de la misma forma, predominando lo cualitativo. El 

principal resultado del estudio fue que el 100% de la población respondió 

afirmativamente que la necesidad de concientizar y capacitar a la población sobre 

lo importante que es legalizar un bien inmueble, es la principal causa de que se 

legalice la posesión de los bienes inmuebles en los barrios suburbanos ilegales del 

Distrito Metropolitano de Quito, llegando a la conclusión que capacitando y 

concientizando a la población se podrá realizar obras públicas en su beneficio (p. 

121). 
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Así mismo sobre este tema Almeida (2014) con su tesis “Legalización de la 

posesión de los bienes inmuebles de los barrios ilegales del Distrito Metropolitano 

de Quito” realizada en Quito-Ecuador en el 2014 y estableció como objetivo “el 

analizar por qué no se legaliza la posesión de los bienes inmuebles considerados 

barrios ilegales del Distrito Metropolitano de Quito”. Para llegar a su objetivo 

elaboró una encuesta, para recoger información a una totalidad de 100 personas de 

los barrios que no estan bajo la legalidad del Distrito Metropolitano de Quito. El 

enfoque de investigación es cualitativo aplicado es el diseño histórica – descriptiva. 

El principal resultado es que entre el 70 y 80 por ciento de la población dio como 

causa principal que la falta de legalización es provocada por la falta de 

información, llegando a la conclusión que ello es el principal factor. 

 

Sobre este tema Pacheco (2013) con su tesis “Análisis jurisprudencial sobre las 

teorías de la “Inscripción Ficción” e “Inscripción Garantía” durante la década del 

2000. Tendencias y Proyecciones”, realizada en Santiago de Chile en el 2013, 

estableció como objetivo “Determinar que la inscripción no es una ficción legal de 

posesión”. Para llegar a su objetivo hizo un análisis del código civil chileno en lo 

que concierne a los derechos reales, como también jurisprudencias de todo el año 

2000. El tipo de investigación es cualitativa. El principal resultado es que el primer 

problema de la inscripción (que no es título de posesión) puede ser resuelto 

entendiéndose que la inscripción no es una ficción legal, ni una garantía de la 

posesión, sino una especie de posesión real de inmueble, suficiente como medio 

probatorio de la posesión del inmueble inscrito (art. 924 del código civil chileno), 

concluyendo no necesaria la prueba de la posesión material (art. 925 del código 

civil chileno), pues es un concepto desconocido en la legislación civil chilena que 
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solo pone fuerza a la prueba de la inscripción, mas no la suplanta. 

 

Por último sobre este tema en relación a la escritura pública, Jiménez y Zeledón 

(2010) con su tesis “Importancia de la Estructura de la Escritura Pública Para la 

producción de efectos jurídicos”, realizada en Managua – Nicaragua en el 2010, 

estableció como objetivo “Determinar los elementos de la escritura pública, y su 

incidencia para la producción de efectos jurídicos”. Para llegar a su objetivo 

hicieron un análisis del negocio jurídico, el instrumento público y de la estructura 

de la escritura pública. El enfoque de investigación es cualitativa. El principal 

resultado es que a pesar de que en el código civil nicaragüense se establece como 

elementos esenciales de la escritura pública al consentimiento y objeto solamente, a 

través de una interpretación amplia y complementaria de otros artículos como son 

el 1872 y 2436, concluyeron  que se tiene como elementos esenciales a la causa y la 

forma para la producción de efectos jurídicos. 

 

2.1.2. Nacionales 

     En el ámbito nacional, en los repositorios de las principales universidades del 

país se ha identificado investigaciones relacionadas sobre la “Imprescripción”, “La 

escritura pública” y la “Posesión”, pero no en conjunto, como el trabajo de 

Huayama (2018) con su tesis “La imprescriptibilidad de la acción de otorgamiento 

de escritura pública de contratos traslativos de propiedad y la inexistencia de 

mecanismos de defensa imprescriptible”, realizada en Piura en el 2018, estableció 

como objetivo “establecer si la acción de otorgamiento de escritura pública con 

relación a los contratos traslativos de propiedad frente a la falta de una defensa 

debería ser imprescriptible”. Para llegar a su objetivo hizo un análisis de las fuentes 
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directas como son: el IX pleno casatorio civil, Código civil, legislaciones referido 

al tema y demás documentos destacados en lo jurídico real. La recolección y 

análisis de datos lo analizó de forma tanto la parte doctrinaria y legislativa, objeto 

de su investigación. El enfoque de investigación es Cualitativo, la investigación 

explica la razón necesaria para hacer un análisis de los artículos 1412 y 2001 del 

código civil cuyo fin es proponer la imprescriptibilidad respecto al otorgamiento de 

la escritura pública de los contratos traslativos de propiedad, contratos que no 

cuenta con un sistema de defensa del derecho del propietario. El principal resultado 

y conclusión del autor es regular el derecho a la imprescriptibilidad del 

otorgamiento de escritura pública, a fin de que ya no esté legislada en el enciso 1 

del art. 2001 donde dicha acción se encuentra regulada, prescribiendo este derecho 

a los 10 años. 

 

Así mismo en Piura, Mayta (2018) con su tesis “La imprescriptibilidad de la 

reivindicación frente a la prescripción adquisitiva del posesionario”, realizada en 

Piura en el 2018, estableció como objetivo “Analizar qué tan funcional es la 

reivindicación respecto a lo jurídico sobre un conflicto de titularidades”. Para llegar 

a su objetivo analizó el cómo funciona la reivindicación en un conflicto de 

titularidades dentro del ámbito jurídico peruano, así mismo analizó del como 

legalmente no existe definición sobre la acción de reivindicación, como también su 

inoperancia y la disfuncionalidad de la reivindicación en los casos de conflicto de 

titularidades. Como resultado y conclusión se obtuvo que la reivindicación otorga 

tutela de propiedad permitiendo al propietario recuperar un bien que estaba en 

posesión de otra persona, siempre y cuando, esta última persona no cuente con un 

derecho sea personal o real que se oponga al derecho del propietario, por tanto 
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determina y declara la existencia del derecho de propiedad de la persona que pidió 

la reivindicación y a la obligación del poseedor a restituir el bien. Recomienda que 

se difunda la definición en un criterio de oposición de derechos y ello sea fundado 

en un litigio, con el fin de que sea funcional y no ineficiente como está inscrito en 

el código civil. 

 

Así mismo en Chiclayo, Salazar (2019) con su tesis “¿Prescriptibilidad o 

imprescriptibilidad del proceso de otorgamiento de escritura pública en un contrato 

de compraventa de bien inmueble?”, realizada en Chiclayo en el 2019, estableció 

como objetivo “Modificar legislativamente el Artículo 1551° del código civil”, 

pues dicho artículo solo se refiere a la entrega de los respectivos documentos 

referentes a la propiedad que ha entrado en una acción jurídica, en forma entendible 

se debería añadir un párrafo que instaure la condición imprescriptible del 

otorgamiento”. El enfoque de investigación es cualitativo donde hace un análisis a 

las normas correspondientes incluyendo una casación. El principal resultado que 

obtuvo fue la necesidad de la regulación del periodo de prescripción realizando un 

cambio legislativo Artículo 1551° del código civil, pues dicha norma hace 

indicación a la entrega de documentos alusivos con la propiedad vendida, en otras 

palabras se debe añadir un párrafo que instaure la condición imprescriptible del 

otorgamiento. Llegando a la conclusión que la regulación del periodo de 

prescripción es una labor que en criterio del autor, tuvo que haberse resuelto con la 

emisión del IX Pleno Casatorio Civil del año 2017, pues se trató al otorgamiento de 

escritura pública en muchos de sus figuras, y aunque la resolución del pleno no 

trato el periodo de prescripción especialmente, concluyó que se perdió una ocasión 

óptima para hacerlo. 
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Por último en Lambayeque, Edquen (2020) con su tesis “La imprescriptibilidad del 

otorgamiento de escritura pública incita a la informalidad inmobiliaria”, realizada 

en Lambayeque en marzo del 2020, estableció como objetivo “Establecer si el 

plazo indeterminado para el otorgamiento de escritura pública vulnera el cómo está 

formalizado el tema inmobiliario en el Perú”. El enfoque de investigación es 

cualitativa usando como métodos el exegético jurídico, sistemático deductivo e 

hipotético deductivo, se aplicó la técnica de recolección de información, con la 

finalidad que permita instaurar parámetros con las que se puntualizó la propuesta, 

la misma que estuvo en función de resultados, como también la guía de entrevista.  

 

El principal resultado fue que el otorgamiento de escritura pública en el tema de 

imprescriptibilidad tiene efecto disconforme con la realidad, puesto que deja 

continuar un sistema inmobiliario basado en lo informal, y además atañe tanto al 

campo social, económico como jurídico, por la cual existe el menester de modificar 

la prescriptibilidad de la escritura pública. Llegando a la conclusión que instaurar la 

perdurabilidad de un derecho de acción personal, se torna en exagerado frente a un 

Estado dejado, debilitando un sistema en cuanto a seguridad jurídica. 

 

2.2. Bases Legales 

Artículo 70 de la Constitución Política del Perú: El Derecho a la Propiedad. 

Artículo 896° del Código Civil: Posesión. 

Artículo 900 del Código Civil: Formas de adquisición. 

Artículo 905 del Código Civil: Posesión inmediata y mediata. 

Artículo 923° del Código Civil: Propiedad. 

Artículo 949° del Código Civil: Transferencia de bien inmueble. 
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Artículo 950° del Código Civil: Requisitos de la usucapión de bien inmueble. 

Artículo 1135 del código civil: Concurrencia de acreedores de bien inmueble. 

Artículo 1412 del Código Civil: Exigencia de partes del cumplimiento de formalidad. 

Artículo 1549° del Código Civil: Perfeccionar la transferencia de la propiedad. 

Artículo 1551°del Código Civil: Entrega de documentos y título de propiedad. 

Artículo 1989° del Código Civil: Prescripción Extintiva. 

Artículo 2001 del Código Civil, enciso 1: Plazos de prescripción. 

CAS. Nº 1056-01- 2001 – CONONORTE: EXCEPCIÓN DE PRESCRIPCIÓN 

EXTINTIVA. 

CAS. Nº 3333-2006 – ICA: IMPRESCRIPTIBILIDAD DEL DERECHO DE 

OTORGAMIENTO DE ESCRITURA PÚBLICA. 

CAS. N° 214-2014 – ICA: PRESCRIPCIÓN ADQUISITIVA DE DOMINIO. 

CAS. 1487°-2014: OTORGAMIENTO DE ESCITURA PÚBLICA. 

CAS. N° 993-2006-LIMA: SANEAMIENTO POR EVICCIÓN. 

CAS. Nº 4553-2013 DEL SANTA: OTORGAMIENTO DE ESCRITURA PÚBLICA. 

Artículo 51 de la Ley del Notariado 

 

2.3. Bases Teóricas 

       2.3.1. Imprescriptibilidad de la Escritura Pública de Bienes Inmuebles 

     Sobre el concepto de Imprescriptibilidad (Ossorio, 2018) afirma que en 

correspondencia a los derechos y a las acciones, se dice que son imprescriptibles 

los que no perecen por el curso del tiempo sin practicarlos. Como norma general, 

todos los derechos y acciones son prescriptibles, salvo que la ley diga 

determinantemente lo contrario. Respecto a ello algunas legislaciones, como la 

Argentina, se observa la imprescriptibilidad en el tema patrimonial, cuando el 
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patrimonio de la sucesión se encuentra bajo la tutela del heredero, y la del dueño de 

un latifundio flanqueado por las propiedades vecinas, para poder pasar por las 

propiedades a la vía pública. En conclusión la imprescripcion en el Derecho está 

relacionado al tiempo tanto en la ejecución del derecho como la acción y estos no 

prescriben a menos que la ley lo exprese, se pone por ejemplo una relación en 

cuanto a la importancia dentro de la legislación Argentina, tanto en el derecho de 

familia y real. Lo que deja entender que la imprescripción está presente en el 

Derecho en cuanto a sus especialidades.  

 

Así mismo  Gutiérrez y González (1980, p. 488. párr. 1) con respecto a la 

imprescripción lo relacionan a la prescripción, de acuerdo a su concepto la 

prescripción es una forma que por el transcurso de cierto tiempo la potestad del 

acreedor se extingue, para requerir de manera coercitiva la prestación al deudor. 

También en su conceptualización los autores hacen una diferenciación entre la 

prescripción y la usucapión, entendiéndose el primero en su extinción de acuerdo al 

tiempo, donde el que iba a ejecutar dicha acción ya no podrá hacerlo, en cuanto a lo 

segundo es un derecho adquirido mediante la posesión que la ley otorga por el 

tiempo, es decir una similitud clara es el tiempo en ambos, y una diferencia precisa 

es que el primero extingue el derecho y el segundo otorga derecho. Pero de acuerdo 

a la imprescripción el tiempo también otorgaría derecho en cualquier momento al 

sujeto cuando este ejecute su derecho de acción. 

 

2.3.2. Fundamento de la Imprescriptibilidad 

     Respecto a la imprescriptibilidad como a la prescriptibilidad existe un   

fundamento, Jankelévitch (como se citó en Sáenz, 2018. p. 148) desde la filosofía 
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francesa toma como ejemplo al delito de genocidio contra los judíos por parte de 

los alemanes, refiriéndose que cuando un acto niega la esencia del hombre en tanto 

que hombre, la prescripción tiende a absolverlo en nombre de la moral, llegando a 

una  contradicción en la misma moral, ya que olvidar este crimen gigantesco contra 

la humanidad sería un nuevo crimen contra el género humano. Es decir, cuando un 

acto legal cuyo fin actúa en favor de la moral pero a la vez este mismo acto 

transgrede de una alguna forma la moral misma del acto, se está frente a una 

contradicción, el ejemplo del holocausto judío es claro si el acto de juzgar a los 

culpables por tal genocidio prescribió por el tiempo, sería injusto juzgarlos por algo 

que ya paso, pero a la vez es injusto en favor de los deudos de los judíos. En 

relación al tema de investigación si bien el acto de solicitar la escritura pública 

fuera imprescriptible beneficiaría al posesionario de un bien inmueble en solicitar 

dicha escritura en el tiempo y no sería contradictorio, puesto que el sujeto que le 

vendió el bien inmueble no podría negarse o alegar otros actos referidos a dicha 

acción. Concluiría que el fundamento del tiempo presenta una premisa 

contradictoria en relación al derecho penal conforme al ejemplo del autor, pero no 

en relación al derecho real vinculado a la posesión de un bien inmueble donde 

probablemente no presenta contradicción.  

 

Así mismo, Derrida (Como se citó en Sáenz 2018. p. 149) afirma que lo 

prescriptible y lo imprescriptible no depende únicamente del transcurso del tiempo, 

sino en algunos casos del perdón, aunque a veces, lo imprescriptible no significó lo 

imperdonable. Este fundamento se torna interesante porque lo pone desde el punto 

del perdón, si bien una acción al ser prescriptible en el asunto penal es como un 

perdón aunque existe cuestionamiento referente a ello, pero en el asunto civil no 
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existe un perdón sino más bien una libertad de poder accionar en el tiempo, ya que 

dicha acción no es cuestionada por el perdón, sino por lo justo o injusto según sea 

el caso. 

 

Se tiene como fundamento entonces al tiempo, referente a ello y tomando a la 

prescripción como ejemplo, Moya y Sánchez (2012) afirman que la base de la 

prescripción reside en que los derechos subjetivos sean practicados, por lo tanto, el 

hecho de no accionarlos durante un cierto plazo de tiempo puede provocar que esos 

derechos ya no se puedan ejecutar, así mismo, la razón de su efectividad es clara 

puesto que atañe a los principios de seguridad jurídica y buena fe. De hecho se trata 

de alguna forma de hacer un llamado de atención a la indiferencia o descuido del 

quien tiene el derecho, de aplazarse la acción durante un tiempo demasiado 

extenso, se puede crear la certidumbre en el sujeto que tiene la obligación, de que 

ese derecho ya no va  a ser accionado. Si bien la prescripción hace referencia al 

tiempo en cuanto a no ejercer un derecho en el tiempo determinado, se toma como 

una sanción ya sea por la falta de atención o dejadez del titular de ese derecho, en 

cuanto a la imprescripción se concluiría que dicho ejercicio de derecho no podría 

ser sancionado en el tiempo, puesto que no prescribe, en cuanto a la seguridad 

jurídica y buena fe, en mi apreciación ello no pierde motivación.  

 

Ahora bien en comparación con la imprescripción, la prescripción tiene cinco 

requisitos como lo afirman Moya y Sánchez (2012) para su cumplimento, que 

vendría a ser todo lo contrario a la imprescripción, son los siguientes: En primero 

que el derecho sea prescriptible, la única forma de que sea prescriptible es que la 

ley no exprese lo contrario, de lo contrario sería imprescriptible. En segundo que el 
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derecho este en permanencia inactiva, es decir, que no se pueda accionar cuando 

puede serlo, en vista que mientras estuvo vigente la ejecución de la acción el sujeto 

no ejerció su derecho, contrario a la imprescripción el requisito sería que el derecho 

estará activo y puede ser ejecutado en cualquier momento. En tercero que 

transcurra un plazo legislado en la Ley de no poder ejercer ese derecho, de acuerdo 

al Artículo 2001 del código Civil, la acción real prescribe a los 10 años, en 

consecuencia no existiría un tiempo establecido de no ejercicio, sino todo lo 

contrario ya no se podría ejercitar dicho derecho, con la imprescripción el tiempo 

no sería un límite. En cuarto que una vez que el derecho ha prescrito, se formalice 

la prescripción por vía judicial, en este requisito se invoca la prescripción ante el 

juzgado, en la imprescripción no sería necesario invocar la prescripción. En quinto 

que la prescripción no haya sido desistida por el sujeto pasivo, en este último 

requisito se hace alusión a que el sujeto reconozca la prescripción para que después 

ya no pueda alegarla. Para el caso en nuestra legislación no existe tal acción, y 

referente a la imprescripción no se necesitaría ningún reconocimiento y en 

consecuencia ninguna alegación posterior. 

 

Para Osterling y Castillo (2004. p. 6), en su artículo “Todo prescribe o caduca a 

menos que la ley señale lo contrario”, referente a la acción real, tendría que ser 

analizable para que sea aplicable, en referente a este supuesto se entiende que el 

derecho de acción no podría ser prescriptible tajantemente. Tomando en cuenta los 

requisitos dados por Moya y Sánchez (2012), se puede concluir que en la aplicación 

a la acción real, es analizable apoyando el sustento de Osterling y Castillo (2020.p. 

6). Así pues, en razón de la imprescriptibilidad, la acción real analizada de acuerdo 

a los sustentos antes mencionados, entraría en contradicción con otro derecho, 
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como es el de la posesión de un bien inmueble. Claro está que es un punto 

analizable. 

 

2.3.3. Características de la Imprescripción 

     La imprescripción dentro del Derecho no presenta características, para la 

investigación se tomara en cuenta las características de la prescripción extintiva y 

en relación a ello se dará conclusiones al respecto. 

Tres son las características de la prescripción extintiva (Casación N°. 468-2017):   

 

2.3.3.1 El transcurso del tiempo 

     Se toma como base al tiempo, donde interviene el legislador estableciendo un 

inicio y un final para la cuenta respectiva (Casación N°. 468-2017). En la 

prescripción esta característica toma como fundamento al tiempo, es decir que 

existe un momento en que ya no se podrá ejercer alguna acción. Así como tuvo un 

inicio también llego a un final, con la imprescripción la característica en relación al 

tiempo, es que este último no la afecta de alguna forma, todo lo contrario existe un 

inicio, pero no tiene un final, por tanto la persona podría ejercer su derecho de 

acción en cualquier momento. 

 

2.3.3.2  La inactividad de la parte titular del derecho subjetivo  

     En esta característica se observa el proceder que tengan los sujetos de la relación 

jurídica, y porque prefirieron no accionar su derecho (Casación N°. 468-2017). En 

sentido más entendible hace una referencia que la persona eligió no ejecutar su 

derecho, es decir no realizó ningún tipo de acción, referido a la imprescripción está 

característica operaría en el sentido que la inactividad por parte del titular no estaría 
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sujeto a una opción, sino a una acción que podría realizarlo en cualquier momento. 

 

2.3.3.3 La falta de reconocimiento del sujeto pasivo de la relación jurídica.  

     Respecto a esta característica es claro que va con la idea de que el sujeto no 

reconoce lo necesario de realizar la acción, opta por no ejercerlo y no exige una 

pretensión   (Casación N°. 468-2017)  . Con relación a la imprescripción, si bien 

opta el sujeto por no reconocer, cuando sea necesario realizar una acción lo podría 

realizar en cualquier momento, más que un beneficio también la ley le da esa 

opción. 

 

2.3.4. Escritura Pública 

     Dentro la legislación mexicana la escritura pública es un documento propio que 

el notario asienta en los folios, para constituir uno o más actos jurídicos, el que 

debe ser firmado por los sujetos al final del acto. Es decir, que el notario es la figura 

jurídica que le dará relevancia al documento con el consentimiento de las partes que 

acuden para dicho acto, en relación a ello se cumple una formalidad con respecto al 

documento (México, 2016). 

 

En el concepto colombiano (Puelles, 2019) una escritura pública es una solemnidad 

que contiene la manifestación de voluntad de una o varias personas para hacer un 

acto jurídico, entre otros negocios jurídicos, es necesario que se realice este trámite 

cuando se compra o se venda un inmueble, cuando se constituya una empresa 

propia o en sociedad con otras personas. En este concepto se muestra la necesidad 

de este documento para realizar el acto jurídico o negocio jurídico que lo denomina 

la legislación colombiana, puesto que contiene la más importante del acto, que 
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viene a ser la manifestación de voluntad. 

 

En la legislación peruana la escritura pública se encuentra en el art. 51 de la Ley del 

Notariado donde señala que la escritura pública es todo documento principal 

adjuntado a la solemnidad notarial, visado por notario y que contiene uno o más 

actos jurídicos. Por consiguiente hablamos de un documento que tiene que pasar 

por la evaluación de un notario, donde certifica la autenticidad de los actos 

jurídicos que estan escritos en el de manera solemne (Notariado, 2005). 

 

En conclusión la escritura pública es un documento donde se certifica la 

manifestación de voluntad de los sujetos, tiene que ser autorizado por un notario 

cumpliendo las formalidades que la ley expresa. 

 

2.3.4.1 Otorgamiento de Escritura Pública 

     Respecto al otorgamiento de la Escritura Pública, es un proceso que tiene por 

propósito dar solidez al acto jurídico, realizando la debida formalidad con las 

respectivas garantías (Cas. N° 2069-2001-Arequipa, 03/07/2002). Lo importante de 

este proceso es bien claro, es dar seguridad a través de un acto de formalidad, en 

donde existen las garantías del caso, si bien existe una manifestación de voluntad 

ello debe hacerse de manera solemne obteniendo así la seguridad para su acto. 

 

Ahora bien el otorgamiento de la escritura pública no es obligatorio para la 

optimización de un contrato, pero si es importante ya que con ello se accede al 

sistema registral, el fin es proteger el derecho que se ha conseguido, respecto a ello 

existe dentro del código civil la norma que beneficia al que posee escritura pública, 
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en el Artículo 1135 del código civil (Civil, Concurrencia de acreedores en bien 

inmueble, 2018) señala que cuando el bien es inmueble y posteriormente acuden 

distintos personas que acreditan ser a los que tiene que entregar dicho bien, se opta 

por la persona de buena fe que ha inscrito su título primero, en el caso de que las 

personas tengan título inscrito, se optara por el título con la fecha inscrita más 

antigua. Tomando en cuenta la normativa, la escritura pública beneficia a quien lo 

tiene inscrita, le da seguridad del acto que había realizado el sujeto, si bien no es 

obligatorio para el perfeccionamiento de un contrato, se observa que es importante 

ante un proceso que se pudiera presentar en el futuro. 

 

En conclusión la norma no obliga a un contrato realizar el acto de otorgamiento de 

escritura pública, puesto que un contrato es válido con la declaración de voluntad y 

aceptación de las partes, por ejemplo en un contrato de compra y venta de un 

inmueble que celebran dos sujetos, sea una asociación y una persona natural o entre 

personas naturales, el acto será válido con la manifestación, por ello existen 

contratos privados en donde se realizado la compra y venta de inmuebles que 

posteriormente han tenido problemas a la hora cuando se han presentado varios 

acreedores, es por ello la necesidad de registrar dicho acto para obtener una 

seguridad jurídica y poder salir beneficiado ante estos tipos de problemas. 

 

2.3.5. La Posesión 

     El artículo 896° del Código Civil señala de forma entendible que la posesión es 

la potestad que ejerce una persona sobre una propiedad. Esta norma se 

complementa, con lo suscrito en el artículo 923° del mismo código, donde señala 

en forma entendible que la propiedad otorga una persona el poder de usar, disfrutar, 
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disponer y reivindicar su bien (Código Civil, 2018). Con respecto a las normas, nos 

dice que la posesión se cumple cuando no solo tiene a la propiedad sino también 

existe un uso, un goce, un disfrute del cual se puede disponer, sino existe el goce 

por así decirlo del bien inmueble, no se estar presente ante una acción de posesión. 

Respecto a ello Ramírez (Ramírez, 2017. p. 282) dice que la posesión es un derecho 

real que establece una relación directa e inmediata de poder exclusivo donde existe 

un provecho y disfrute, es decir, un aprovechamiento económico entre una persona 

y un bien, con libertad y ejerciendo un derecho. En conclusión para hablar de una 

posesión tiene que existir un goce por parte del sujeto, un disfrute económico, y 

donde no hay impedimento de poder ejercer ese derecho. 

 

2.3.5.1 Formas de adquirir la posesión 

     El artículo 900 de nuestro Código Civil dice: 

“La posesión se adquiere por la tradición, salvo los casos de adquisición originaria 

que establece la ley”. Cabe destacar aquí que la tradición va a tiene efectos 

diferentes en los bienes inmuebles y los bienes muebles, entendiéndose de mejor 

forma que la tradición se aplica en los bienes muebles y no en los inmuebles (Arias 

Schreiber Pezet 2011, p. 105). 

 

Adquisición originaria 

En un primer término existe una persona que es el dueño. En segundo término hay 

dos personas, una que toma la posesión de la propiedad y la otra que es la dueña, 

entendiéndose que es el inicio de una nueva posesión para el que toma la propiedad, 

además de ello las personas tendrán que adquirir el poder sobre el objeto, mediante 

la inscripción obteniendo la titularidad. (Avendaño Valdéz y Avendaño Arana, 



 
 

 

25  

 

2017, p. 49). Para entenderlo mejor, en el caso de bienes inmuebles sería el ocupar 

un predio, en donde no ha existido la entrega del bien (tradición), sino que el sujeto 

tomó el mencionado bien por su voluntad, es decir tomo posesión. 

 

Adquisición derivada 

La adquisición derivada se produce con la entrega del bien (tradición). La tradición 

es visible, puesto que el bien es entregado, por tanto se cumple la transferencia del 

bien. Se cumple aquí en enajenar y el adquirir. 

 

2.3.5.2 Clasificación de la posesión 

     De acuerdo al Código Civil en el artículo 905, se menciona dos clases de 

posesión, que viene a ser la posesión mediata. 

El poseedor mediato de una manera entendible es el propietario del bien de forma 

secundaria, en su libertad y derecho este propietario goza y disfruta el bien, pero 

esta cualidad lo ejerce no siendo el propietario, sino goza del derecho que se le ha 

otorgado a través de un contrato, como es el caso del arrendamiento (Vásquez Ríos, 

2005, p. 178). 

 

El poseedor inmediato es el propietario del bien directamente, puesto que está 

reconocido a base de un título, es el que otorga el derecho de manera temporal a 

otro mediante, un claro ejemplo de poseedor inmediato es el arrendatario (Vásquez 

Ríos, 2005, p. 176).  

 

Ahora bien, la posesión también puede ser legítima o ilegítima, la primera a 

constituido su derecho bajo las condiciones solemnes para la efectividad del acto 
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jurídico. Es decir que la posesión ha sido realizada cumpliendo los actos jurídicos 

conforme a la ley. En cuanto a la segunda no ha cumplido las condiciones 

solemnes, lo que se entiende ello es que no ha habido la observancia de las 

formalidades ley e incluso presenta alguna imposibilidad para realizar dicho acto. 

 

2.4. Definición de términos básicos 

2.4.1 Imprescriptibilidad: Sobre la definición de imprescriptibilidad, al respecto el 

diccionario jurídico web del Poder Judicial (Judicial, 2020) lo define como el derecho 

que el paso del tiempo no daña o prescribe su vigencia. Es decir es un derecho que tiene 

vigencia a pesar del tiempo, y este último no provoca ningún tipo de daño a ese derecho. 

 

2.4.2  Escritura Pública: Es un documento que se gestiona ante un notario y en el que 

se hace constituir una determinada acción o derecho acreditado por el propio 

funcionario, quien se encargará de firmar junto con los que manifiestan su voluntad. El 

notario tendrá el trabajo de verificar acerca de la competencia jurídica de la solemnidad 

y de la fecha en la que se lleva a cabo la concordancia de voluntades (García, 2018). En 

conclusión los actos para que queden conferidos en un documento tiene que ser 

observado por un notario para que se de buena fe de los actos. 

 

 2.4.3  Posesión: La posesión es un acto que consiste en el comportamiento de un sujeto, 

en relación a un objeto y el cómo actúa como titular de derecho. La posesión hace que se 

produzca y existan efectos sin el ánimo de observar si el poseedor tiene ese derecho de 

actuar como lo hace. En el Artículo 762 del Código Civil colombiano, se define a la 

posesión como el ánimo de dueño sobre un objeto, sea que el sujeto tenga la posesión o 

actúe como tal teniendo el objeto por sí mismo, o por otra persona que tenga la posesión 
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ejerciéndola en su lugar y a su nombre. El poseedor es considerado dueño, mientras no se 

pruebe lo contrario. La definición colombiana, integra dos elementos esto es, el “habeas” 

y el “animus”, el primero viene a ser la potestad sobre el objeto, es decir, que puede 

disponer del objeto, contradiciendo cualquier intervención externa, mientras que el 

segundo, se refiere a una razón de su voluntad por el cual acciona el poseer, de forma 

entendible es el comportarse como dueño (Bohorquez, 2016). En conclusión la definición 

colombiana menciona que para ser poseedor se tiene que tener poder sobre el objeto y no 

solo ello de parte del sujeto tiene que existir un uso, disfrute, usufructo y disposición del 

bien. 
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CAPITULO III: Metodología de la Investigación 

 

3.1. Enfoque de la Investigación 

     La investigación es de enfoque cualitativo, (Hernández, Fernández y Baptista, 2014) 

estos son enfoques son únicos pueden que existan estudios similares pero no son replicas. 

El diseño al igual que la muestra junto a la recolección de los datos y el análisis, surge 

desde que se plantea el problema dese un inicio hasta la culminación en la práctica. La 

recolección de datos se basó en las experiencias de la población con su respectivo 

análisis, todo ello partiendo del problema de investigación como es el de la 

imprescriptibilidad. Al decir sumersión es que partirá desde un estudio profundo 

conforme al problema planteado, dicha forma de estudio se realizara de la misma manera 

en el trabajo de campo. 

 

3.2.  Variables 
3.2.1. Operacionalización de las variables 

 

VARIABLE O 

CONCEPTO 

 

DIMENSIONES 

 

INDICADORES 

 

 

 

Imprescriptibilidad 

 

Transcurso del tiempo 

 

Inafectación del tiempo 

 

Inactividad del sujeto 

 

Ejecución en el tiempo 

 

Reconocimiento por parte  

del sujeto 

 

Beneficio de la ley en el 

tiempo 

 



 
 

 

29  

 

3.3. Hipótesis 

3.3.1. Hipótesis General 

 

La imprescriptibilidad afectaría favorablemente al poseedor para ejecutar su 

derecho de acción en el tiempo sin que la ley fuera un impedimento para ello. 

 

3.3.2   Hipótesis Específica 

_ La seguridad jurídica garantiza la posesión de un inmueble en el marco de la 

imprescriptibilidad. 

 

_ El poseedor puede ejercer su derecho en el tiempo y se produciría una reducción 

de la carga procesal sobre la materia. 

 

_ La razón de la imprescriptibilidad o en su ampliación del plazo, beneficiaria al 

poseedor de un bien inmueble. 

 

3.4. Tipos de Investigación 

     La investigación es de tipo básica (Hernández, Fernández y Baptista, 2014), en primer 

lugar para la obtención de los conocimientos respectivos  se utilizó el método científico, 

para el caso lo que se busca es incrementar el conocimiento de los principios de la 

realidad en cuanto a la imprescriptibilidad de la escritura pública, puesto que se quiere 

obtener una ampliación en el conocimiento teórico y general, mediante este 

procedimiento se podrá conocer verdades parciales ya que el conocimiento es cambiante 

con el tiempo, en síntesis lo que se busca es extender el conocimiento ya existente de 

manera teórica y general. 
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3.5. Diseño de Investigación 

     La investigación tiene un diseño No experimental (Hernández, Fernández y Baptista, 

2014), puesto que se está trabajando a partir de una situación como es de la 

imprescriptibilidad, y la cual no se puede manipular de una manera intencional. Esta 

investigación se observó en su contexto para después analizarlo a través de conceptos, 

disertaciones como también opiniones, no existe un estímulo para obtener los datos, sino 

que se parte de lo que ya se tiene. 

 

La investigación acción es parte del diseño, (Hernández, Fernández y Baptista, 2014), 

porque comprende resolver una problemática específica, para el caso ello está vinculado 

a la imprescripción de la escritura pública donde incluye toda una población que se 

beneficiaría con la mencionada acción. La investigación se centra en aportar información 

sobre la imprescripción de la escritura pública, cuyo fin es proponer la modificación del 

enciso 1 del artículo 2001 del código civil, implementado con los resultados de la 

investigación, ello se realizó recolectando los datos, analizándolos e interpretándolos con 

el fin de resolver la problemática planteada e implementar la modificatoria propuesta. 

 

3.6. Población y Muestra 

3.6.1. Población 

     El objeto de estudio se centró en 4 especialistas en derechos reales, el licenciado 

en Derecho Esteban Velit Ipushima, el licenciado en Derecho Norvil Vásquez 

Chingo, la licenciada en Derecho Edith Sonia Luis Nicolás como también otro 

especialista cuya participación será de forma anónima y para lo que es casuística el 

presidente de la Cooperativa de Vivienda Tres Pirámides Orlando Valle Verastegui 

ubicada en la Urbanización Mangomarca- SJL. Como también las Casaciones: 
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CAS. Nº 1056-01- 2001 – CONONORTE: EXCEPCIÓN DE PRESCRIPCIÓN 

EXTINTIVA, CAS. Nº 3333-2006 – ICA: IMPRESCRIPTIBILIDAD DEL 

DERECHO DE OTORGAMIENTO DE ESCRITURA PÚBLICA, CAS. N° 214-

2014 – ICA: PRESCRIPCIÓN ADQUISITIVA DE DOMINIO, CAS. 1487°-2014: 

OTORGAMIENTO DE ESCRITURA PÚBLICA, CAS. N° 993-2006-LIMA: 

SANEAMIENTO POR EVICCIÓN y CAS. Nº 4553-2013 DEL SANTA: 

OTORGAMIENTO DE ESCRITURA PÚBLICA. 

 

3.6.2. Muestra 

     Por ser la población de estudio pequeña no fue necesario seleccionar una 

muestra, sin embargo se podría clasificar en una muestra no probabilística para 

Sampieri (Hernández, Fernández y Baptista, 2014) en las muestras no 

probabilísticas se selecciona casos por uno o varios fines, no existe la pretensión de 

que los casos sean una estadística representativa de la población. En la 

investigación se ha seleccionado casos específicos como son especialistas en el 

tema a tratar, así como la jurisprudencia correspondiente a analizar, ello no va a ser 

una estadística representativa netamente ya que las características de la 

investigación estan centradas directamente en documentar experiencias referidas a 

los especialistas como a la jurisprudencia. La investigación lo que pretende es 

generar datos para investigaciones más precisas que en un futuro se pueda realizar. 

 

3.7. Técnicas e instrumentos de Recolección de Datos 

3.7.1. Técnicas 

     La entrevista fue empleada en la investigación, para Vargas (2012) la 

entrevista es uno de los instrumentos más utilizado en el enfoque cualitativo con 
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respecto a la recolección de datos, permite obtener datos o información 

interactuando oralmente con el investigador.  

También se ha empleado la técnica de análisis documental, de acuerdo a García 

(2002) este tipo de técnica busca de una forma ordenada y sistemática mediante el 

análisis explicar y mostrar los documentos al respecto. Para la investigación se 

analizó jurisprudencia que permitirá describir y representar el problema de 

investigación. 

 

3.7.2. Instrumento 

     El instrumento utilizado para la entrevista es el cuestionario abierto, como lo 

señala Pérez (1991) consiste en preparar de manera sistemática y cuidadosa un 

número de preguntas varias pero comunes. De una forma  entendible es de 

aplicación directa o incluso indirecta ya que se mandan las preguntas y se espera 

una respuesta, este instrumento es muy útil para la recogida de datos, especialmente 

en donde el acceso es difícil, este instrumento permite sugerir e incluso validar 

métodos.  
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CAPÍTULO IV: Resultados 

 

4.1. Análisis de los Resultados 

4.1.1. Conforme a la Hipótesis 1: La seguridad jurídica se garantiza en la posesión de 

un inmueble  en el marco de la imprescriptibilidad,  Se tiene el siguiente resultado, 

tomando como indicador a la “Inafectación en el tiempo” en la CAS. N° 214-2014 – 

ICA: PRESCRIPCIÓN ADQUISITIVA DE DOMINIO, la demandante inicia el proceso 

de usucapión en el año 2010, para poder inscribir su derecho de propiedad en la 

SUNARP, el predio le fue dado a manera de título supletorio en forma de pago en 1990 

por trabajar en la parcela del demandado, a efecto de ello el demandado argumento que la 

propiedad no le pertenece a la demandante ya que dicho documento fue elaborado por 

ella y eso no demuestra que el bien haya sido transferido por el propietario. El tercer 

Juzgado Civil de Ica en el 2012 falla en favor de la demandante basado en la copia literal 

que guarda conformidad por lo expuesto por la demandante y la memoria descriptiva 

emitida por la municipalidad del lugar donde reconoce la posesión. El demandado apela y 

en la 1° Sala Superior de Ica falla en favor de este, basándose en que no basta con tener la 

posesión sino también debe constar una inscripción del predio así como también una 

declaración judicial, situación que no goza la demandante. Esta última interpone casación 

en donde la Sala Suprema de Ica casa en favor de la demandante, basándose que el exigir 

la inscripción de un bien para usucapir desnaturaliza la figura jurídica, puesto que ello no 

está exigido en la norma. 

 

En esta casación se observa la figura del tiempo, si bien la demandante cuenta con un 

título supletorio tuvo que iniciar un proceso de prescripción adquisitiva, puesto que había 

pasado 20 años y por tanto no podía realizar la acción de inscribirlo porque ya prescribió 
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como lo dice la normativa en el artículo 2001 enciso 1, en ese proceso se encuentra con el 

problema de que el anterior dueño desconoce haberle entregado dicho predio hace 20 

años y por tanto no reconoce haberle entregado algún documento que demuestre ello. Se 

recalca aquí una contradicción en la norma, puesto que se le exigió a la demandada para 

la usucapión la debida inscripción del predio, pero en el artículo 950 del código civil 

sobre prescripción adquisitiva señala, que la adquisición de un bien inmueble mediante el 

acto de posesión se realiza a los diez años cumpliendo para ello lo que indica el 

mencionado artículo.   

 

A modo de entenderse se observa en una segunda instancia que no se aplicó la norma 

debidamente, teniendo la demandante la exigencia de iniciar otro proceso. De ser 

imprescriptible la acción real, la demandante hubiera iniciado una acción para que le 

otorguen la escritura pública debida, sin necesidad de irse a un proceso judicial extenso. 

Si ya tiene la posesión normativa con un título supletorio, solo era cuestión de iniciar ese 

proceso, pero la norma lo impide. En conclusión la posesión de la demandante fue 

importante para el fallo a su favor, puesto que la norma fue aplicada bien ya 

posteriormente. La seguridad jurídica se garantizó en la posesión y con ello en la 

imprescriptibilidad, obteniendo una inafectación del tiempo puesto que este último 

hubiera sido para la demandada un beneficio ya que podía haber ejercido su derecho en el 

tiempo y sin tener que iniciar otro proceso judicial, la seguridad está en la posesión 

haciendo que de por si la acción real sea imprescriptible y se encuentre inafecta del 

tiempo, si bien la acción real prescribió en la norma, el derecho no, ya que la demandada 

tiene el derecho, como dice el artículo 1989 del código civil sobre la prescripción 

extintiva, si bien la prescripción extingue la acción, esta no extingue el derecho. 

 



 
 

 

35  

 

El derecho que lo adjudica a la demandante está en el artículo 1412 del código civil 

sobre que las partes exijan el cumplimiento de la formalidad, esta norma señala que de 

existir un mandato legal o por el hecho de que las partes hayan convenido la entrega de la 

escritura pública o que no se haya cumplido conforme a la solemnidad legal y que esta 

pueda ser anulable, las partes pueden ponerse de acuerdo para llevar a cabo dicha 

formalidad. El predio se le fue otorgado a la demandante en forma de pago se deduce que 

en cierta forma fue un contrato o una donación y solo se otorgó un título supletorio, por 

tanto debió cumplirse la forma solemne que prescribe legalmente, sea como haya sido el 

acuerdo, la demandante solo debió solicitar el otorgamiento de la escritura pública, pero 

fue su posesión quien le dio la seguridad jurídica y a la vez la inafectación del tiempo. 

 

Con respecto a la CAS. N° 993-2006-LIMA: SANEAMIENTO POR EVICCIÓN, 

este refuerza la seguridad jurídica al garantizar la posesión en el marco de la 

imprescriptibilidad, el saneamiento por evicción es la obligación de indemnizar que tiene 

el sujeto que transfirió el bien, cuando aparece un tercero con derecho anterior y este le 

permita de manera total o parcial el uso, posesión o propiedad de un bien en virtud de un 

fallo judicial o administrativo. En la presente jurisprudencia se interpone un recurso de 

Casación donde el comprador, había adquirido de unos vendedores dos predios, pero 

estos últimos estaban bajo proceso de prescripción adquisitiva por parte de los 

poseedores. Lo que da a entender es que los poseedores en su momento compraron 

dichos predios pero no se hizo la formalización correspondiente en su momento, ya 

cumplido los diez años no pudieron solicitar la escritura pública a los vendedores, 

iniciando entonces un proceso de prescripción adquisitiva, donde se observa que los 

vendedores antes de que en dicho proceso emitan su fallo, decidieron vender los predios 

puesto que todavía estaban registrados a su nombre, si bien la cooperativa donde estan 
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ubicados los predios reconoció que dichos predios estaban en proceso, el asunto aquí es 

el problema que trae consigo la prescripción de la acción real, debido a que los 

poseedores no pudieron solicitarlo a los vendedores y optaron por otro proceso, en donde 

se encontraron con la sorpresa que sus predios habían sido vendidos. 

Si la prescripción de la acción real trae consigo problemas como es el caso debido al 

registro anterior de un dueño quien puede disponer del bien por estar a su nombre, e 

incluso iniciar otro proceso para obtener la titularidad, entonces la acción real debería ser 

imprescriptible y estar inafecta del tiempo. La seguridad jurídica estuvo en la posesión, 

puesto que ello fue el medio probatorio que le adjudico como poseedor del bien en el 

proceso de prescripción adquisitiva, por tanto fue ello quien al final fue el causante del 

fallo a favor de los poseedores, por tanto se cumple la inafectación del tiempo basado en 

la posesión. 

 

Respecto a esta hipótesis también se apoya en su experiencia lo que dice el presidente 

de la Cooperativa Tres Pirámides, Orlando Valle Verastegui, quien gracias a la posesión 

de los inmuebles no han perdido su bien los socios, como referente la cooperativa ha 

afrontado siete procesos contra inmobiliarias y terceros por los bienes inmuebles, cuando 

en 1993 compraron los predios a una inmobiliaria y solicitaron la escritura pública, 

aparecieron otras inmobiliarias como terceros que argumentaban ser dueños del espacio, 

fue la posesión que durante muchos garantizo su permanencia y poder seguir con los 

procesos, recién a inicios de 2020 se encuentran realizando la independización de los 

predios para posteriormente tener su título de propiedad. 

 

La especialista Edith Sonia Luis Nicolás referente a lo expuesto hace la siguiente 

pregunta ¿qué tiene más valor, un título inscrito que dice por ejemplo que Juan Jiménez 
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es el propietario o José Sánchez que tiene la posesión del inmueble? porque Juan Jiménez 

se lo vendió, sin otorgar la Escritura Pública y  José Sánchez tiene la posesión por más de 

20 años, que paga sus impuestos, que ha construido una edificación de 4 pisos, que 

alquila, etc.  ¿Tú podrías comprarle a Juan Jiménez la propiedad?  Obviamente que no. 

 

La especialista considera que ambas son importantes, la seguridad jurídica se obtiene con 

el Registro Público, sin embargo con el correr de los tiempos y con la realidad de nuestro 

país, donde existe tráfico ilegal de terrenos, para tener seguridad jurídica no basta la 

inscripción del título de propiedad en el Registro Público, siendo que hoy en día se viene 

exigiendo (Corte Suprema), lo cual aún no es vinculante, que el comprador realice 

determinadas diligencias para determinar si el vendedor es el verdadero propietario y 

sobre todo si mantiene la posesión del predio, como es el caso de la Casación 1589-2016-

Lima Norte, situación que viene cuestionando los conceptos de seguridad jurídica que 

hoy representa la inscripción en los Registros Públicos y donde la posesión tiene 

trascendental valor, hoy más que nunca, ya que se encuentra otorgando 

imprescriptibilidad. 

 

En la opinión del especialista Esteban Velit Ipushima considera todo lo contrario, en 

su experiencia, la seguridad jurídica siempre estará en el registro del predio, la posesión 

es una seguridad efímera y no puede oponerse a un registro. En cuanto a la 

imprescriptibilidad concuerda que la acción debe ser en el plazo previsto, por tanto no 

considera la imprescriptibilidad en este tema. 

 

En las palabras del especialista Norvil Vásquez Chingo también sostiene en su 

experiencia que de manera estrictamente legal, es el registro la mayor seguridad jurídica 
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ya que mediante ello se puede disponer del predio. Pero reconoce que con el tiempo es la 

posesión quien otorga la seguridad jurídica a través de un proceso de prescripción 

adquisitiva. Con respecto a la imprescriptibilidad considera que en la acción de los 

ciudadanos está todo, como lo menciona, los ciudadanos deben ser diligentes a la hora de 

celebrar actos, el punto de la imprescriptibilidad es el de concientizar a la población. 

 

En la explicación, un último especialista hace referencia a esta parte sobre un debate 

en la corte suprema sobre la manifestación de voluntad en el acto jurídico que se realiza 

en un contrato de compra y venta, si bien lo contundente es la manifestación de voluntad, 

la garantía siempre estará en el registro y conforme a ello existe jurisprudencia. Con 

respecto a la imprescriptibilidad, apoya lo que está escrito en el código civil, debe ser 

prescriptible ya que de no ser así los actos serían indeterminados, por tanto apoya lo 

escrito en el código. 

 

En conclusión la casación N° 214-2014 – ICA: PRESCRIPCIÓN ADQUISITIVA 

DE DOMINIO y la casación  N° 993-2006-LIMA: SANEAMIENTO POR 

EVICCIÓN,  Si bien los sujetos de estos casos no solicitaron el otorgamiento de 

escritura pública, por la norma que lo hace prescribir dicho acto a los diez años, en ambos 

casos tuvieron que realizar un proceso de prescripción adquisitiva, pero se encontraron 

con trabas en el camino empezando primero por la norma de la prescripción, y 

posteriormente también con la acción de otras partes que si bien actuaron en su derecho, 

se tuvo que finalizar en una casación, al final lo que garantizó a los sujetos poder 

conseguir la imprescripción y la inafectación del tiempo fue la posesión que tenían sobre 

los predios. En término de esta parte fue la posesión que también garantizo la seguridad 

jurídica de los bienes inmuebles de la Cooperativa Tres Pirámides., postura en acorde con 
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lo expuesto por la especialista Edith Luis. En cuanto a la postura de los otros especialistas 

consideran en su experiencia que la mayor seguridad jurídica se encuentra en el registro 

del predio, puesto que la posesión no certifica ello, aunque uno de ellos menciona que a 

través de ella se puede llegar al registro, como es el proceso de prescripción adquisitiva. 

Sobre la imprescripción prácticamente estan conforme con lo escrito en el código civil, el 

acto debe ser prescriptible. 

 

4.1.2. Conforme a la Hipótesis 2: El poseedor puede ejercer su derecho en el tiempo y 

se produciría una reducción de la carga procesal sobre la materia. Se tiene el 

siguiente resultado, tomando como indicador a la “Ejecución en el tiempo” en análisis 

de la CAS. Nº 1056-01- 2001 – CONONORTE: EXCEPCIÓN DE PRESCRIPCIÓN 

EXTINTIVA, el demandante interpone este recurso a fin de que se cumpla lo pactado en 

el contrato de compra venta, donde en una sus cláusulas acordaron realizar el proceso por 

escritura pública, la acción de compra venta se realizó en el año 1982 y recién en el año 

2000 el demandante procedió a enviarles la carta para realizar dicho acto. Si bien los 

demandantes presentaron la excepción de prescripción extintiva, porque ya habían pasado 

más de 10 años, esta no procedió, por el hecho de que en el mismo contrato estaba 

estipulado dicha acción.  

 

En la jurisprudencia se observa, si bien la acción real prescribe a los 10 años, esta es 

imprescriptible si en el contrato dicha acción estaba estipulado, puesto que ambas partes 

habían convenido en hacerlo, referente a ello el Artículo 1412 del código civil sobre el  

exigir a las partes cumplir con la formalidad, señala que si ambas partes han pactado la 

formalidad o la ley es quien lo manda, deben celebrar dicha solemnidad ya que se 

encuentra en posición de anularse. 
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Para el caso ambas partes habían convenido realizar la formalización del acto ello 

estaba por escrito en su contrato donde se había manifestado la voluntad de ambas 

partes, por tanto no se tomó en cuenta la prescripción de la acción real porque dicho acto 

estaba convenido como le dice el artículo 1412 del Código Civil, solo se tenía cumplir la 

manifestación de la voluntad, de lo contrario hubiera existido una contradicción de la 

norma. 

 

Si la ley favorece a los vendedores a través de la prescripción extintiva, es también la 

ley quien favorece al poseedor con lo estipulado en el contrato para realizar la 

formalización. Entonces se concluye que la prescripción de la acción real es 

imprescriptible siempre y cuando esta se encuentre estipulado en el contrato como lo 

concluye la jurisprudencia, por tanto se puede dar la “Ejecución en el tiempo”. Se 

observa que el poseedor puede ejecutar su derecho en el tiempo, siempre y cuando lo 

convenido al otorgamiento de la escritura pública este estipulado, por tanto el poseedor si 

puede ejecutar su derecho en el tiempo, respecto al perfeccionamiento de transferencia, 

el artículo 1549 del Código Civil señala que el vendedor está obligado a que la 

transferencia de la propiedad se realice de forma solemne. Por tanto su cumple la 

imprescriptibilidad ya que la misma norma permite la ejecución en el tiempo, con ello 

también se produciría una reducción de la carga procesal puesto que no tendría que 

realizarse otro proceso judicial. 

 

De la misma manera corrobora el resultado la CAS. Nº3333-2006-ICA. LIMA. 

IMPRESCRIPTIBILIDAD DEL DERECHO DE OTORGAMIENTO DE 

ESCRITURA PÚBLICA, donde el comprador solicita el otorgamiento de escritura 
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pública a su vendedor para poder inscribir su derecho de propiedad en la SUNARP, a 

efecto de ello ni bien se inició el proceso de otorgamiento de escritura pública iniciado 

por el comprador, el vendedor acciona el artículo 1989° prescripción extintiva del Código 

Civil, extinguiendo de esta forma la acción del comprador, pero eso sí, no su derecho. 

Argumentando que el plazo establecido por la norma, había prescrito referido al inciso 1 

artículo 2001 del Código Civil, donde se señala que a los diez años prescribe la acción 

del sujeto conforme a dicho proceso. 

 

Por tanto el comprador ya no podía ejecutar la acción, si bien el vendedor se puso al 

amparo de los artículos 1989° y el inciso 1 artículo 2001 del Código Civil, el comprador 

fue amparado en el artículo 1412° del Código Civil, ya que por ley y convenio de las 

partes se tenía que celebrar la formalidad del caso para el otorgamiento de la escritura 

pública, ya que de no realizarse se podría anular. De una forma entendible la norma 

obliga al vendedor a otorgar la escritura pública. Sumado a ello el artículo 1549 del 

código civil sobre el perfeccionamiento de transferencia, donde se señala la obligación de 

perfeccionar de manera solemne la transferencia del bien al vendedor. 

 

Por ende se entiende que la misma norma obliga al vendedor a que el acto sea 

formalizado, para el caso la Sala Civil de la Corte Suprema resuelve tutelar al comprador, 

si bien existe una contradicción normativa, la Sala Civil de la Corte Suprema beneficia al 

comprador a base de la misma normativa existente, en ese sentido la normativa beneficio 

al vendedor en una primera parte, pero beneficio al comprador posteriormente en una 

casación para ejercer su derecho, si bien la normativa fue impedimento en un principio, al 

ser imprescriptible el artículo 2001 enciso 1 dicha normativa hubiera sido un beneficio. 

Frente a ello el ejecutor de la acción no hubiera llegado hasta casación, solo hubiera 
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realizado la ejecución en el tiempo, la norma obliga al vendedor a perfeccionar la 

transferencia, no indica el artículo hasta un tiempo determinado o que el artículo este en 

relación a otro artículo, por tanto se concluye que la acción es imprescriptible, se si este 

estipulado en el contrato o porque la misma norma lo obliga al transferente. 

 

Para Orlando Valle Verastegui presidente de la Cooperativa Tres Pirámides considera 

que no se habría tenido que realizar tanto procesos, en su experiencia han estado en este 

problema por años, reconocen que pensaban, que el  solo el firmar un contrato de compra 

y venta era suficiente para ser propietarios, tuvo que darse litigios y poder saber, no fue 

por dejadez o descuido, sino por desconocimiento, los expedientes que tienen son 

bastantes, la carga procesal hubiera sido menor. 

 

La especialista Edith Sonia Luis Nicolas lo observa más bien de ventajosa puesto que 

afectaría en forma positiva, ya que se le daría al poseedor una herramienta para poder 

formalizar su título de propiedad si es que no pudo hacerlo en 10 años (plazo actual que 

indica el Código Civil) y con ello inscribirlo en los Registros Públicos, con lo cual 

ganaría seguridad jurídica. 

 

El especialista Esteban Velit Ipushima hace referencia a la actitud de los sujetos, se 

resalta nuevamente aquí el actuar de las personas y no comparte el accionar en el tiempo, 

conforme a otro especialista resalta que el acto es prescriptible, de lo contrario tomándose 

en cuenta a la hipótesis, se podría resucitar procesos de otorgamiento de escritura desde 

la época colonial y se tendría más bien problemas en la cuestión real. 

 

En conclusión la casación Nº 1056-01- 2001 – CONONORTE: EXCEPCIÓN DE 
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PRESCRIPCIÓN EXTINTIVA y la casación Nº3333-2006-ICA. LIMA. 

IMPRESCRIPTIBILIDAD DEL DERECHO DE OTORGAMIENTO DE 

ESCRITURA PÚBLICA, se demuestra el asunto del tiempo, debido a la prescripción 

los sujetos no pudieron realizar directamente el proceso de otorgamiento de escritura 

pública, pero es recién en una casación donde se les otorga el derecho de proceder a dicha 

acción. La normativa en primera parte no permite ejecutar la acción, pero es también la 

misma normativa quien después le permite la ejecución en el tiempo, existió una carga 

procesal al respeto, como también el emplear el tiempo por parte de los sujetos, si bien 

todo se resolvió en base al contrato y a la norma, porque tuvo que ser en primera parte la 

norma una traba, de ser imprescriptible solo hubiera sido un solo proceso, sin tener que 

llegar a realizar otros procesos más. Orlando Valle considera que el proceso hubiera sido 

menor con respecto a los litigios que durante años han afrontado. Referente a los 

especialistas solo uno concluye que es ventajoso, los otros concluyen que el actuar en el 

tiempo por parte de los sujetos no es viable, por una parte uno no comparte la hipótesis, y 

el otro considera que no sería viable por los problemas que pudiera traer este. 

 

4.1.3. Conforme a la Hipótesis 3: La razón de la imprescriptibilidad o en su 

ampliación del plazo, beneficiaria al poseedor de un bien inmueble. Se tiene el 

siguiente resultado, tomando como indicador el “Beneficio de la ley en el tiempo”, en 

análisis de la CAS. N° 1487°-2014. HUAURA: OTORGAMIENTO DE ESCRITURA 

PÚBLICA, señala que en los procesos de otorgamiento de escritura pública la finalidad 

es formalizar un acto ya realizado de manera solemne, si bien la jurisprudencia deja en 

claro sobre un proceso de nulidad de acto jurídico que no es propio de su vía, lo que se 

rescata de ella es la formalización de un contrato compra venta. En esta parte se observa 

nuevamente la existencia de contratos privados que fueron celebrados hace más de diez 
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años ya sea por falta de conocimiento o dejadez de las partes que en su momento 

celebraron el contrato, no llegaron a formalizar dicho acto, en consecuencia de ello 

todavía existe en el registro la titularidad de aquellos que no tienen la posesión. 

 

Si se determina que la escritura pública tiene por finalidad formalizar un acto de 

compra venta de un bien y que incluso lo considera un acto preexistente, no debería ser 

prescriptible la acción real, puesto como se observa otorga titularidad a quienes ya no 

tienen la posesión del bien.  

 

Al respecto, Aníbal Torres afirma (2007. p. 358), que con el artículo 1412 del código 

civil hubiese sido suficiente puesto como ya se mencionó las partes sea por convenio o 

porque la ley lo indica estan en la exigencia de dicho acto de formalidad, pero como 

también lo menciona Aníbal Torres en la práctica debería ser lo mencionado como una 

regla general que ambas partes actúen recíprocamente en dicho acto de otorgamiento de 

escritura pública bajo sanción de nulidad, hecha la ley sería en las palabras de Anibal 

Torres “inderogable”. 

 

Por tanto frente a ello, es recomendable modificar el artículo 2001, enciso 1, en 

referencia a una prexistencia de la escritura pública, y no llegando hasta un proceso más 

amplio para obtener un fallo favorable, en el caso la acción no debería ser prescriptible. 

Se observa que la posesión es una seguridad jurídica cuando ya no se puede ejecutar la 

acción debido la prescriptibilidad, por tanto debería ser imprescriptible, ello permitiría a 

los que tienen la posesión poder pedir a quienes le vendieron el predio formalizar el 

contrato por escritura pública, obteniendo un beneficio de la ley en el tiempo y no 

llegando a otros procesos judiciales 
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Referido a ello también el análisis de la CAS. Nº 4553-2013 DEL SANTA: 

OTORGAMIENTO DE ESCRITURA PÚBLICA, hace hincapié al otorgamiento de la 

escritura pública, a diferencia de las demás casaciones, en esta jurisprudencia el sujeto 

demandante ejecuta la acción en el tiempo del plazo, antes de la prescripción, pero aun 

así a pesar de haber firmado un contrato privado con los demandantes, esta última que es 

una institución privada desconoce dicho acto alegando que el documento firmado carece 

de validez probatoria, en primera instancia los demandados obtienen un fallo en contra y 

posteriormente en la apelación obtienen un fallo favorable, en la casación el demandante 

es quien gana el litigio, obteniendo que se le otorgue su escritura pública. De una forma 

probatoria se recalca el artículo 1549 en el perfeccionamiento de transferencia donde 

señala la obligación del vendedor en cuanto a la transferencia del bien. 

 

La empresa privada en un primer acto debió formalizar, si bien aquí no hubo el 

problema del tiempo prescrito, es necesario recalcar que a pesar de que sea un contrato 

privado no carece de validez de voluntad como medio probatorio, por tanto aunque sea 

un contrato privado es reconocible la acción real en el tiempo, se concluye si en el caso es 

imprescriptible, no sería el centro del asunto jurídico la prescripción de la acción , sino la 

solicitud de la escritura pública, no se llegaría hasta una Casación sino todo se resolvería 

en primera instancia, así la ejecución y la ley serían un beneficio en el tiempo al 

poseedor. 

 

Orlando Valle Verastegui presidente de la Cooperativa Tres Pirámides lo ve como un 

beneficio, en los años que han tenido viviendo en su actual posesión considera que ya 

hubieran tenido título, pero los procesos son largos y duran tiempo, si ese tema hubiera 

sido imprescriptible, se hubiera obtenido un beneficio de la ley el tiempo. 
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La especialista Edith Sonia Luis Nicolás observa como ventajoso la 

imprescriptibilidad, para aquellos que cuentan solo con un contrato privado y que nunca 

han inscrito en los Registros Públicos. Esto protegería al propietario no inscrito pero que 

explota la propiedad y contribuye al tráfico jurídico. Ayudaría a la formalización de 

muchos títulos de propiedad, con la condición de que el comprador debe encontrarse 

ocupando y realizando los actos inherentes a la propiedad. 

 

Referido a esta parte el especialista Esteban Velit Ipushima considera que no 

beneficiaría al poseedor todo lo contrario es complejo, puesto que cualquiera podría 

alegar la solicitud de la escritura pública siendo más bien para su provecho, afectando así 

un bien ya regularizado como en casos que ya se han visto como el caso Orellana. El 

especialista Norvil Vásquez Chingo concuerda con Esteban Velit, puesto que señala una 

complejidad, referido a la negligencia de los actuantes y a mecanismos que pondrían en 

riesgo a su propiedad, conforme a ello considera que muchas jurisprudencias han sido 

permisibles y han traído inseguridad jurídica. El otro especialista considera que la 

prescripción de la escritura pública no tiene relación con la posesión de un bien inmueble, 

ambas son cuestiones jurídicas diferentes, una posesión  nunca se va a poder elevar a 

escritura pública, porque es una posesión nada más. Se considera por tanto que no tiene 

sentido hablar de imprescriptibilidad. El especialista Norvil Vásquez Chingo considera 

una modificación, pero no del enciso 1 artículo 2001 del código civil, sino más bien 

plantea que la modificatoria debe hacerse en el Artículo 1551°, en relación a la entrega de 

documentos referidos a la propiedad, Norvil Vásquez considera añadir el párrafo de 

imprescriptibilidad del otorgamiento de escritura pública, y de esta manera se lograría 

dos objetivos. 
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En conclusión la casación N° 1487°-2014. HUAURA: OTORGAMIENTO DE 

ESCRITURA PÚBLICA y la casación  Nº 4553-2013 DEL SANTA: 

OTORGAMIENTO DE ESCRITURA PÚBLICA demuestran la razón de la 

imprescriptibilidad, en primer término existe desconocimiento o descuido por parte de un 

sujeto en relación a la norma, la prescripción afecta el actuar en el tiempo, el realizar 

contratos privados es observable en muchos actos, y el desconocimiento de la norma trae 

consecuencias posteriores. Es de observarse que también a pesar de que el actuar del 

sujeto en el plazo, no significa que va a ser fácil realizar, por ello se concluye que el 

artículo 2001 enciso 1 debería ser modificado a razón de la imprescriptibilidad o en todo 

caso ampliado la prescripción, de ser así solo aplicaría el otorgamiento en base a la 

misma norma, incluso en un apelación de la parte que esté en contra, de esta forma 

existiría un beneficio de la ley en el tiempo. Aníbal Torres (2007) referente a ello afirma 

que tratándose de manifestaciones de voluntad en relación a contratos sobre bienes 

inmuebles, la casuística aconseja la constitución de una norma general por la cual el 

derecho de solicitar mutuamente el otorgamiento de la escritura pública comprenda los 

contratos en relación a los derechos reales. Solo la especialista Edith Luis y Orlando 

Valle consideran la imprescriptibilidad un beneficio de la ley en el tiempo para el 

alcance de seguridad, los otros especialistas en esta parte son claros, no consideran 

ningún beneficio al poseedor, hace más bien ver que ello traería problemas en el proceso, 

e incluso uno de ellos considera que no tiene sentido hablar de beneficio de 

imprescriptibilidad ya que la prescripción no tiene nada que ver con la posesión. 

 

4.1.4. Conforme a la Hipótesis General: La imprescriptibilidad afectaría 

favorablemente al poseedor para ejecutar su derecho de acción en el tiempo sin que 

la ley fuera un impedimento para ello. De acuerdo a las casaciones presentadas y las 
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opiniones de los especialistas, se obtiene la información de que gracias a la posesión del 

sujeto sobre el predio ha sido la garantía más importante, con la posesión obtuvo 

seguridad jurídica y su inafectación del tiempo, con ello los demandante pudieron seguir 

ejecutando su acción, también en el análisis se observa la ejecución en el tiempo, si bien 

la prescripción ha sido activada por los sujetos en acorde a la ley, es también la ley quien 

le otorgó su derecho de acción, conforme a los artículos mencionados del código civil, y 

por último existe un beneficio de la ley en el tiempo, la ley prescribe la acción, pero es 

también misma ley que la volvió imprescriptible ejecutando la normativa que se 

encuentra en el código civil. 

  

En conclusión la imprescripción afecta al poseedor en el tiempo de tal forma que 

pueda ejecutar su acción sin que la ley sea un impedimento, todo lo contrario la 

misma ley lo beneficia de muchas formas. Pero para llegar a ese fallo se ha tenido que 

hacer en todos los casos procesos, se culmina con ello que la imprescripción se ha 

alcanzado mediante jurisprudencia, pero no con la ley en forma directa. Como dice el 

artículo 1989 del código civil, la ley extingue el derecho pero no la acción. Frente a ello 

también como se mencionó la ley es una traba pero después beneficia, pero fue la 

jurisprudencia quien otorgo el derecho, el artículo 1412 del código civil obliga al 

vendedor a formalizar mientras ello este pactado en el contrato y si es así porque recién 

en una casación se resuelve para no ser prescriptible, sino imprescriptible, respecto a ello 

Moya y Sánchez (2012) nos dicen que la única forma que el derecho sea prescriptible es 

que la ley no exprese lo contrario, de lo contrario sería imprescriptible, y como se 

observa en las normas la acción es imprescriptible, por tanto la acción real lo es. Al igual 

los mismos autores resaltan sobre la ejecución en el tiempo y sobre el actuar del sujeto, 

la imprescriptibilidad referente a ello sería de actuar y ejecución en cualquier momento y 
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la ley ya no sería impedimento. El presidente de la Cooperativa Tres Pirámides Orlando 

Valle Verastegui considera que la imprescripción sería un beneficio puesto que a la 

cooperativa como poseedores les hubiera beneficiado en su momento y no hubieran 

tenido que realizar diferentes procesos judiciales, actualmente se encuentran en el 

proceso de independización.  

 

La especialista Edith Luis Nicolás considera que debe aplicarse la imprescriptibilidad, 

por cuanto lo previsto en el Código Civil, resulta ser contradictorio con la realidad. 

Existen un gran grupo de personas, por no decir la mayoría que solo cuenta con un 

contrato privado de Compraventa que nunca escrituró y peor aún que nunca inscribió en 

los Registros Públicos, muchas veces por desconocimiento o simplemente, porque no 

cuenta con los medios económicos para ello. Si bien es cierto, no puede oponer sus 

derechos frente a terceros, sin embargo, aquí hay una situación importante, que dicha 

persona se encuentra en posesión del inmueble, viene realizando todos los actos propios 

de un propietario, construye, paga los servicios, explota el bien y contribuye al tráfico 

jurídico y esta situación no puede ser desconocida por un tercero que pretende adquirir la 

misma propiedad. Ahora, es importante tener en cuenta que la Corte Suprema se ha 

venido  pronunciado sobre este tema, ha establecido que es imprescriptible, como es el 

caso de la Cas. N° 1368-99-Junín, la Cas. N° 1056-01-Cono Norte, la Cas. N° 1998-

2003-Ica y la Cas. N° 3333-2006-Ica, atendiendo a que el comprador tiene derecho a que 

se le otorgue la Escritura Pública, porque es un derecho que le corresponde por ser 

propietario, con lo cual está de acuerdo. 

 

El especialista Ernesto Velit Ipushima considera que cada caso es particular y está 

lleno de subjetividades por tanto no habla sobre un beneficio, el especialista Norvil 
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Vásquez Chingo ya menciono que ello podría traer problemas, al igual que el otro 

especialista considera que estos problemas se verían en el Derecho real. 

 

4.2. Discusión 

1. Con respecto a la seguridad jurídica garantizada en la posesión de un inmueble en el 

marco de la imprescriptibilidad, tomando como indicador la inafectación del tiempo, de 

los resultados se muestra que la prescripción de la acción real ha sido un gran problema, 

en ambos casos hubo desconocimiento por una parte en reconocer un acto jurídico 

realizado, como es el de dar un bien inmueble con título supletorio o celebrar la compra y 

venta de un bien inmueble mediante un contrato privado. Fue la posesión el principal 

medio probatorio ya que la otra parte tenía dicho bien inmueble, por tanto pudo ejercer su 

derecho de acción de esta forma se observa la inafectación del tiempo, ya que si bien su 

derecho prescribió su acción no, como concuerda con los resultados de Edquen (2020), 

donde afirma que la imprescriptibilidad del otorgamiento de escritura pública no es 

concordante con la realidad, puesto que se resalta una informalidad con respecto a los 

inmuebles, con afección a lo social, la economía y lo legal, es por ello el de regular la 

prescriptibilidad del otorgamiento de escritura pública, ello debilita nuestro sistema en lo 

que se refiere a seguridad jurídica y de acuerdo a lo que se ha demostrado en la presente 

investigación. Para Osterling y Castillo (2004. p. 6), en su artículo “Todo prescribe o 

caduca a menos que la ley señale lo contrario”, se demuestra con el artículo 1989 del 

código civil, donde señala que si bien legalmente el derecho se extingue, la acción no. 

Solo un especialista está de acorde con la posesión, los otros especialistas no estan en 

acorde con la posesión, para ellos en su experiencia la seguridad jurídica se garantiza en 

el registro del bien inmueble, aunque para el poseedor como el presidente de la 

Cooperativa Tres Pirámides, fue la posesión quien mantuvo a su bien bajo su propiedad. 
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2. Con respecto a que el poseedor pueda ejercer su derecho en el tiempo y con ello 

producir una reducción de la carga procesal, tomando como indicador la ejecución en el 

tiempo. En ambas casaciones se observó el asunto de celebrar un contrato privado de 

compra y venta, si bien la acción de otorgamiento de escritura pública prescribió para 

poder realizar dicho proceso, fue la casación quien fallo en una imprescripción de la 

acción a través de la aplicación de artículos del código civil referidos al caso, como 

también la aplicación de cláusulas suscritas en dichos contratos, fue por ello que los 

sujetos pudieron ejecutar en el tiempo. De ser imprescriptible solo se hubiera realizado 

un proceso y con ello disminuir carga procesal, Huayama (2018), obtiene como resultado 

la importancia de regular expresamente en el derecho el reconocimiento a la 

imprescriptibilidad conforme al otorgamiento de escritura pública a fin de que esta se 

encuentre dentro de la normativa del inc.1 art.2001 donde se legisla como una acción 

propia cuyo periodo con respecto al derecho prescribe a los 10 años. Es de notarse aquí la 

importancia del artículo ya mencionado en cuanto a su ejecución en el tiempo (Pasco, 

2017). En esta parte sobre el tiempo la especialista Edith Luis está a favor de la 

imprescriptibilidad, los otros especialistas estan a favor de la prescriptibilidad, puesto que 

el sujeto es quien tiene que actuar en su tiempo conforme a lo establecido en el código 

civil. Para el poseedor la imprescriptibilidad habría sido una salida más fácil, sin tener 

que ir a varios procesos, como lo dice Orlando Valle quien sostiene que el tiempo hubiera 

sido menor y dejando en constancia que no fue dejadez o descuido sino desconocimiento. 

 

3. Con respecto en razón de la imprescriptibilidad o en su ampliación del plazo, 

beneficiaria al poseedor de un bien inmueble tomando como indicador el beneficio de la 

ley en el tiempo. Se observó en ambas casaciones la negatividad de una parte en realizar 

dicho otorgamiento de la escritura pública, aquí ya no hubo cláusulas de los contratos que 
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permitieran aplicarse, en la primera casación se menciona el desconocimiento como 

también el descuido por parte del sujeto en ejecutar la acción, pero no existe una mala fe, 

solo exige poder realizar un derecho de acción, de ser imprescriptible no hubiera sido 

accionado la prescripción por la otra parte, como en el segundo caso que es todo lo 

contrario ya que el sujeto si realiza la acción en el plazo, pero la parte contraria 

desconoce dicho acto, lo que llama la atención es si espera que prescriba la acción o 

quiere demostrar otro hecho. De ser imprescriptible o ampliado beneficiaria esta ley al 

poseedor en el tiempo, puesto que el desconocimiento o descuido no sería una traba, y 

podía ejecutar la acción en cualquier momento, así una parte contraria no podría accionar 

el otorgamiento de la escritura pública, como tampoco esperar a que esta prescriba, por 

tanto es un beneficio de la ley en el tiempo. Respecto a ello, Salazar (2019) plantea la 

necesidad de regular el plazo de prescripción realizando una modificatoria legislativa en 

el Artículo 1551° del código civil, el artículo en mención se refiere a la entrega de la 

documentación requerida por parte del vendedor, a ello se le debe añadir un párrafo que 

corresponda la cualidad imprescriptible del otorgamiento. En esta última parte es de 

resaltar que el autor menciona la modificación del Artículo 1551 en razón de la 

imprescriptibilidad o en su ampliación, para el caso lo que se pide es la modificación del 

inciso 1 artículo 2001 del código civil  (Pasco, 2017). En esta parte la especialista Edith 

Luis si considera un beneficio, los otros especialistas no consideran un beneficio, todo lo 

contrario traería problemas en el derecho real, desde resucitar procesos como el actuar de 

forma delictiva. Orlando Valle también considera un beneficio, ya que le hacer un solo 

proceso hoy gozaría de un título de propiedad. 

 

4. Por último con respecto a la imprescriptibilidad si afectaría favorablemente al poseedor 

para ejecutar su derecho de acción en el tiempo sin que la ley fuera un impedimento para 
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ello. Se determina en razón de los casos presentados como también la opinión de los 

especialistas, que si sería favorable para el poseedor, primero porque ya no prescribiría y 

el tiempo estaría infecto, la ley no sería un impedimento de manera directa para la 

acción, el desconocimiento, el descuido, como también otros factores no llevarían a 

varios procesos, todo lo contrario se realizaría un solo proceso porque se daría la 

ejecución en el tiempo disminuyendo la carga procesal en beneficio de las partes. A 

manera de análisis también se determina que en un principio la ley fue un impedimento, 

pero fue la ley posteriormente un beneficio en el tiempo en el que se pudo ejecutar. 

Edquen (2020), recalca nuevamente aquí que “la imprescriptibilidad del otorgamiento de 

escritura pública no es conforme con la realidad”, por el hecho de ser informal con 

respecto al tema inmobiliario. La discordancia con la realidad se encuentra tanto en la ley 

y lo jurídico (Pasco, 2017). Por último la especialista Edith Luis comparte con la 

imprescriptibilidad, los otros especialistas en esta parte se ponen de parte de la ley, no 

comparten con la imprescriptibilidad, confirman su posición en la prescripción, en 

relación al poseedor es todo lo contrario. Para efecto el especialista Norvil Vásquez 

Chingo propone más bien modificar el artículo 1551 donde se debe añadir un párrafo que 

establezca la imprescriptibilidad del otorgamiento. Orlando Valle comparte también la 

imprescriptibilidad como un beneficio ya antes mencionado. 

Conclusiones 

 

1. Se ha determinado que la importancia del otorgamiento de escritura pública frente a la 

seguridad Jurídica no ha sido trascendental como si lo ha sido la posesión del bien 

inmueble tomando como indicador la inafectación del tiempo, ello se demuestra en la 

casación N° 214-2014 – ICA: PRESCRIPCIÓN ADQUISITIVA DE DOMINIO y la 

casación  N° 993-2006-LIMA: SANEAMIENTO POR EVICCIÓN,  en ambos casos 
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tuvieron que realizar un proceso de prescripción adquisitiva, pero se encontraron con 

trabas en el camino empezando primero por la norma de la prescripción, y posteriormente 

también con la acción de otras partes que si bien actuaron en su derecho, se tuvo que 

finalizar en una casación, al final lo que garantizó a los sujetos poder conseguir la 

prescripción fue la posesión que tenían sobre los predios siendo la posesión una 

seguridad jurídica, de esta forma existió una inafectación del tiempo. En término de esta 

parte fue la posesión que también garantizo la seguridad jurídica de los bienes inmuebles 

de la Cooperativa Tres Pirámides. Conforme a ello la especialista Edith Luis si considera 

la posesión como seguridad jurídica, en la experiencia de los otros especialistas la 

seguridad está en el registro del predio. Por tanto se concluye en base a los resultados 

obtenidos en análisis de las casaciones y las opiniones de los especialistas, que el 

otorgamiento de la escritura pública no ha sido trascendental y es la  posesión la que 

garantiza la seguridad jurídica en el marco de la imprescriptibilidad, puesto que, al no 

prescribir la acción existe inafectación del tiempo. 

 

2. Como producto del análisis se ha llegado a describir lo que puede ocasionar el 

otorgamiento de la escritura pública a raíz de su imprescriptibilidad en su ejecución en el 

tiempo como se demuestra en la casación Nº 1056-01- 2001 – CONONORTE: 

EXCEPCIÓN DE PRESCRIPCIÓN EXTINTIVA y la casación Nº3333-2006-ICA. 

LIMA. IMPRESCRIPTIBILIDAD DEL DERECHO DE OTORGAMIENTO DE 

ESCRITURA PÚBLICA, donde no se pudo realizar directamente el proceso de 

otorgamiento de escritura pública por parte de los sujetos, pero es recién en una casación 

donde se les otorga el derecho de proceder a dicha acción. La normativa en primera parte 

no permite ejecutar la acción, pero es también la misma normativa quien después le 

permite ejecutar la acción, existió una carga procesal al respeto, como también el empleo 
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de tiempo por parte de los sujetos, si bien todo se resolvió en base al contrato y a la 

norma, porque tuvo que ser en primera parte la norma una traba, de ser imprescriptible 

solo hubiera sido un solo proceso, sin tener que llegar a realizar otros procesos. En 

relación al tiempo al especialista Edith Luis está conforme con la imprescriptibilidad ya 

que se puede aprovechar para realizar las acciones respectivas, Orlando Valle está 

conforme con la imprescriptibilidad puesto que en el caso de desconocimiento ello resulta 

a su favor, los otros especialistas estan conforme a la prescripción, puesto que es 

responsabilidad de los sujetos el actuar en su momento. Por tanto se concluye en base a 

los resultados obtenidos en análisis de las casaciones y las opiniones de los especialistas, 

que el otorgamiento de la escritura pública a raíz de su imprescriptibilidad ocasiona que 

el sujeto pueda ejecutar su acción en el tiempo realizando un solo proceso y 

disminuyendo la carga procesal. 

 

3. Se ha demostrado la necesidad de regular el artículo 2001 del código civil enciso 1 en 

razón de la imprescriptibilidad como beneficio de la ley en el tiempo al poseedor, como se 

demuestra en la casación N° 1487°-2014. HUAURA: OTORGAMIENTO DE 

ESCRITURA PÚBLICA y la casación Nº 4553-2013 DEL SANTA: 

OTORGAMIENTO DE ESCRITURA PÚBLICA, donde en primer término existe 

desconocimiento o descuido por parte de un sujeto en relación a la norma, la prescripción 

afecta el actuar en el tiempo, el realizar contratos privados es observable en muchos actos, 

y el desconocimiento de la norma trae consecuencias posteriores. Es de observarse que 

también a pesar de que el actuar del sujeto sea en el plazo, no significa que va a ser fácil 

realizar el acto, por ello se concluye que el artículo 2001 enciso 1 debería ser modificado 

a razón de la imprescriptibilidad, no procedería que fuera ampliado ya que se ha 

observado problemas tanto por el hecho de prescribir como también por el hecho de actuar 
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en el plazo previsto, de ser así solo aplicaría el otorgamiento en base a la misma norma, 

incluso en una apelación de la parte que esté en contra, de esta forma existiría un 

beneficio de la ley en el tiempo. Aníbal Torres (2007) aconseja que en relación a los 

contratos sobre los bienes inmuebles en la casuística, debería existir una norma general 

que establezca el derecho de pedirse ambas partes el otorgamiento de la escritura pública 

y ello abarque todo lo referido a los derechos reales. La especialista Edith Luis comparte 

la imprescriptibilidad como herramienta para el poseedor puesto que tiene el tiempo para 

sanear su predio, Orlando Valle considera un beneficio la imprescriptibilidad en el actuar, 

los otros especialistas no comparten la imprescriptibilidad, ya sea por lo complejo o que 

cada caso es distinto, para el poseedor la imprescriptibilidad hubiera sido un beneficio en 

la experiencia del presidente de la Cooperativa Tres Pirámides. Por tanto se concluye en 

base a los resultados obtenidos en análisis de las casaciones y las opiniones de los 

especialistas, que si es necesario regular el artículo 2001 del código civil enciso 1 en razón 

de la imprescriptibilidad y no ampliar el plazo, en razón de la imprescriptibilidad como 

bien se demuestra beneficiaria la ley en el tiempo al poseedor de un bien inmueble. 

 

4. En conclusión, se determina que la imprescripción de la escritura pública afecta a la 

posesión de un bien inmueble en el Perú, puesto que al no ser prescriptible no existiría 

inafectación del tiempo de tal forma que pueda ejecutar su acción en el tiempo sin que la 

ley sea un impedimento, todo lo contrario existiría un beneficio de la ley en el tiempo de 

muchas formas. Pero para llegar a esa conclusión conforme al análisis de los resultados se 

ha tenido que hacer varios procesos, se culmina con ello que la imprescripción se ha 

alcanzado mediante una casación, pero no con la ley en forma directa. Como dice el 

artículo 1989 del código civil, la ley extingue el derecho pero no la acción. Frente a ello 

también como se mencionó la ley es una traba pero después beneficia, pero fue el proceso 
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de casación quien otorgo el derecho, el artículo 1412 del código civil obliga al vendedor a 

formalizar mientras ello este pactado en el contrato y si es así porque recién en una 

casación se resuelve para no ser prescriptible, sino imprescriptible, respecto a ello Moya y 

Sánchez (2012) nos dicen que la única forma que el derecho sea prescriptible es que la ley 

no exprese lo contrario, de lo contrario sería imprescriptible, y como se observa en las 

normas la acción es imprescriptible, por tanto la acción real lo es. Al igual los mismos 

autores resaltan sobre la ejecución en el tiempo y sobre el actuar del sujeto, la 

imprescriptibilidad referente a ello sería su ejecución en cualquier momento y la ley ya no 

sería impedimento sino un beneficio. En razón de la imprescriptibilidad la especialista 

Edith Luis si lo considera que la afectación es beneficiosa puesto que los poseedores 

pueden ejercer sus derechos frente a terceros, Orlando Valle lo ve desde la perspectiva de 

haber obtenido un título de propiedad hace tiempo, los otros especialistas consideran que 

la afectación no es beneficiosa, puesto que ello traería problemas, hace referencia que se 

podría actuar de manera delictiva o incluso reactivar procesos de otorgamiento de 

escritura pública de épocas pasadas, de todas maneras existe una afectación. Para el 

poseedor lo observa como un beneficio puesto que ya no hubiera tenido que realizar otros 

procesos como lo plantea el presidente de la Cooperativa Tres Pirámides. Por consiguiente 

se concluye en base a los resultados obtenidos en análisis de las casaciones y las opiniones 

de los especialistas, que la imprescripción de la escritura pública afecta a la posesión de 

un bien inmueble en el Perú, de manera favorable al poseedor tanto en la inafectación, su 

ejecución y su beneficio de la ley en el tiempo. 

Recomendaciones 

 

1. Para tener mayor seguridad jurídica, se recomienda contar con la posesión, es esta 

última situación en la que se encuentra el sujeto por lo cual podrá no solo realizar su 
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acción, sino que al contar con la posesión tendrá seguridad jurídica, hasta que pueda 

realizar otro proceso, de esta forma el tiempo estaría inafecto como lo demostraron las 

casaciones analizadas. 

 

2. Es necesario que en la cláusula del contrato privado que se celebre se encuentre 

suscrita el formalizar dicha acción mediante la escritura pública. Mediante ello se puede 

solicitar el otorgamiento de la escritura pública sin que esta prescriba, permitiendo que el 

sujeto pueda ejecutar su acción en el tiempo. Ello ha sido demostrado en las respectivas 

casaciones y leyes al respecto.  

 

3. Si bien el desconocimiento o el descuido han sido perjudicial para los sujetos, se 

recomienda que la imprescriptibilidad sería un gran beneficio en el tiempo, como por 

ejemplo la disminución de la carga procesal, ya que respecto a ello se ha tenido que 

realizar otros procesos. Pero evitar los problemas al respecto se otorgaría derecho al que 

pruebe ello y no solo lo solicite. 

 

4. También es muy importante destacar sobre la intervención escaza por parte del estado 

en ciertos lugares del país, de esta forma se contribuye que la población tenga 

conocimiento, se recomienda sanear su propiedad lo cual le otorgaría mayores 

posibilidades de desarrollo económico y social respaldado por su propiedad. 

 

5. Para que todas las recomendaciones se concreten se propone modificar el enciso 1 del 

artículo 2001 del Código Civil, para lo cual se presenta el siguiente proyecto de ley. 
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PROYECTO DE LEY QUE 

MODIFICA EL ENCISO 1 

DEL  ARTÍCULO 2001 DEL 

CÓDIGO CIVIL 

 

FÓRMULA LEGAL 

LEY QUE MODIFICA EL ENCISO 1 DEL ARTÍCULO 2001 DEL CÓDIGO CIVIL 

 

Modificación del enciso 1 artículo 2001 del Código Civil 

Modifícanse el enciso 1 artículo 2001 del Código Civil, con el siguiente texto: 

“Artículo 2001. Plazos de prescripción 

1. A los diez años, la acción personal, la que nace de una ejecutoria y la de nulidad de acto 

jurídico. La acción real es imprescriptible siempre y cuando exista derecho y el acto se 

encuentran pactado de manera solemne. 

 

EXPOSICIÓN DE MOTIVOS 

I. ANTECEDENTES 

Se tiene las siguientes casaciones: CAS. Nº 1056-01- 2001 – CONONORTE: EXCEPCIÓN 

DE PRESCRIPCIÓN EXTINTIVA, CAS. Nº 3333-2006 – ICA: IMPRESCRIPTIBILIDAD 

DEL DERECHO DE OTORGAMIENTO DE ESCRITURA PÚBLICA, CAS. N° 214-2014 

– ICA: PRESCRIPCIÓN ADQUISITIVA DE DOMINIO, CAS. 1487°-2014: 

OTORGAMIENTO DE ESCRITURA PÚBLICA, CAS. N° 993-2006-LIMA: 

SANEAMIENTO POR EVICCIÓN y CAS. Nº 4553-2013 DEL SANTA: 

OTORGAMIENTO DE ESCRITURA PÚBLICA. 
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Durante la década se ha tenido el problema de saneamiento de un predio, y el problema que 

en común tienen las casaciones es el otorgamiento de la escritura pública sean en las 

situaciones en que se han presentado cada caso, si bien todo inicio en un proceso de primera 

instancia al final se resolvió en la corte suprema, en donde quien inicio la acción sea esta en 

forma prescrita al final obtuvo la imprescriptibilidad a su favor. 

 

II. DE LOS ARTÍCULOS 

Artículo 949° del Código Civil: Transferencia de bien inmueble, Artículo 1412 del Código 

Civil: Exigencia de partes del cumplimiento de formalidad, Artículo 1549° del Código 

Civil: Perfeccionar la transferencia de la propiedad y Artículo 1989° del Código Civil: 

Prescripción Extintiva. 

 

Si bien existen otros artículos relacionados, se toma en cuenta los mencionados que 

analizando fueron los tomados en las casaciones ya antes mencionados, donde dieron por 

resuelto los casos. Basándose en estos artículos fueron lo que las casaciones resolvieron al 

final. 

ANÁLISIS COSTO-BENEFICIO 

La aprobación e implementación de la modificación propuesta en el Código Civil, no 

ocasionaran gastos al Estado. Por el contrario contribuirá en el fortalecimiento de los órganos 

de justicia encargados de la competencia civil sobre en el Derecho Real. El efecto positivo del 

cambio introducido en el proyecto de ley presentado, se reflejará en una ganancia cierta por 

parte de la ciudadanía, cual es la garantía de sus derechos en condiciones de deseable 

seguridad jurídica. 

Asimismo, al definirse competencias y fortalecerlas de acuerdo a su naturaleza, se reducirán 

los costos que en la actualidad asume el Poder Judicial. 
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IMPACTO DE LA NORMA EN LA LEGISLACIÓN NACIONAL 

La presente ley mejorara el Derecho en cuanto a la acción real, modificando el enciso 1 del 

Artículo 2001 del Código Civil. De acuerdo a la propuesta que se quiere introducir. 
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Apéndice 3 y 4: Ejecución en el tiempo 
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Apéndice 4: CASACIÓN N° 1487-2014 - HUAURA 
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Apéndice 5 y 6: Beneficio de la ley en el tiempo. 
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Apéndice 7: ENTREVISTAS: CUESTIONARIO ABIERTO 
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